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CONVENID ALITORIZACION 10-TC-0032 PARA LA EJECUCION DE OBRAS DE URBANZACION DEL DESARROLLO TURISTICO CONDOMNAL
*SONORAN SEA RESORT', BN BLMUNCIPIO DE PUERTO PENASCO, SONORA QUE CHEBRANPOR UNA PARTE EL GOBERNO DEL ESTADODE.
SONORA REPRESENTADOENESTEACTO POR EL.C. JAVER HERNANDEZ ARVENTA, SECRETARIO DE NFRAESTRUCTURA URBANAY ECOLOGA
ASSTDOPORLOSCC. ERNESTO TAPAVAZQUEZ, SUBSECRETARIO DE PLANEACION URBANAYY ECOLOGIA Y RICARDO OCHOARQUO DRECTOR
JURIDICO, AQUENES ENLO SUCESVO SELES DENOMINARA L ASECRETARIY, Y FOROTRAPARTE, LABMPRESA"SONORA SPARESORT, SA DEC.
V' REPRESENTADAPOR BL. C. MGUBL GUEVARAASKAR AQUEN BN LO SUCESMO SELE DENOMINARA 'H. DESARROLLADOR, SUUETANDOSE EL
PRESENTEACUERDO DEVOLUNTADES AL TENOR DELAS SIGUENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES

i.- De "LA SECRETARIA’ por conducto de su representante:

1.1.- Que su represertante cuenta con facuitades suficientes para celebrar el presente convenio en los términos de Io dispuesto en los articulos
29, fraccién il de la Ley Organica del Poder Ejecutivo del Estado de Sonora y 8, fraccion lil de ia Ley de Desarrollo Urbano para el Estado de
Sonora, y que la ejecucion del presente convenio en su parte ser4 lievada por dicha dependencia, y por fa Secretaria de Finanzas del Estado.

i.2.- Que sefala como domicilic para los efectos legales de este convenio el ubicado en bulevar Miguel Hidalgo y calle Comonfort,
colonia Centenario, C.P. 83260, de la ciudad de Hermosilio, Sonora.

Ii.- De "EL DESARROLLADOR", por conducto de su representante:

l.1.- Que es una empresa que se encuentra iegaimente constituida conforme se desprende de la copia certificada de la escritura
publica numero 10,268, voiumen 308, de fecha 12 de Julio de 2001, otorgada ante la fe del Lic. Prospero Ignacio Soto Wendlandt,
Notario Publico No. 5 con ejercicio y residencia en la ciudad de Hermosillo, Sonora, instrumento que quedé debidamente inscrito en el
Registro Publico de la Propiedad y de Comercio de Puerto Peflasco, Sonora bajo el ndmero 1,122, seccién comercio, libro uno,
volumen 45, con fecha 8 de octubre de 2001,

1.2.- Que otorgd a! Ing. Miguel Guevara Askar, poder general para pleitos y cobranzas, actos de administracion y actos de dominio, situacion que
acredita en la clausula séptima transitoria de la escritura pablica mencionada en ei inciso anterior; documento que se anexa al presente
instrumento para que pase a formar parte del mismo y surta los efectos legales a que haya lugar como anexo numero 1.

11.3.- Que es legitima propietaria de un predio denominado "6B 2" que se encuentra localizado en Playa “La Cholla” del Municipio de
Puerto Pefiasco, Sonora, con superficie de 32,516.13 m2. y cuya propiedad acredita mediante copia de 1a escritura publica No. 10,283,
volumen 309, de fecha 18 de julio del afio 2001, pasada ante la fe de! Notario Publico No. 5, Lic. Préspero Ignacio Soto Wendlandt, con
ejercicio y residencia en fa ciudad de Hermosillo, Sonora, inscrita en el Registro Pdblico de ia Propiedad y de Comercio de la ciudad de
Puerto Pefiasco, bajo el numero 18,745, de la seccion registro inmobiliario, libro uno, volumen 491, de fecha 10 de enero dei afio 2002,
declarando también que la propiedad no reporta ningin gravamen segln se acredita mediante el certificado de libertad de gravamen
No. ICR-288354, de fecha 07 de noviembre dei afio 2002, emitido por las oficinas registrales de la jurisdiccion de Puerts Pefiasco,
Sonora; documentos que se anexan al presente convenio para que formen parte integral del mismo y surtan los efectos a que haya
lugar bajo los nimeros 2y 3

IL.4.- Que en cumplimiento a lo sefialado por la Ley de Desarroilo Urbano para el Estado de Sonora, se dirigié por escrito al H.
Ayuntamiento de Puerto Pefiasco, Sonora, solicitando la licencia de uso de suelo para un desarrollo turistico condominal y que a dicha
solicitud correspondio una contestacién favorable expresada en un oficio nimero 25/LUS-08/ECOL-2002, de fecha 04 de abril de2002,
emitido por la Direccion de Desarrollo Urbano, Obras Publicas y Ecologia; documento que se anexa a! presente convenio para que
forme parte del mismo y surta los efectos legales a que haya lugar, como anexo nimero 4.

11.5.- Que en atencion a lo sedalado por la Ley de Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora, se tramito ante el Organismo Operador
Municipal de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento de Puerto Pefiasco, Sonora, la factibilidad de los servicios de agua potable y
alcantarillado para el proyecto motivo del presente convenio; a dicha solicitud correspondid una contestacion favorable expresada por
el organismo en mencién, en el oficio s/n, de fecha 06 de noviempre de 2002, este oficio se anexa al presente como parte del mismo,
bajo el nimero 5.

I.6.- Que en atencién a Io sefialado por la Ley de Desarroilo Urbano para el Estado de Sonora. se tramito ante ia Comision Federal de
Eiectricidad Divisién Baja California, Zona San Luis, la factibilidad del servicic de energia eléctrica para el proyecto motivo del presente
convenio; a dicha solicitud correspondié una contestacion favorable expresada en el oficio niimero 430/02 de fecha 24 de septiembre
de 2002; este oficio se anexa al presente como parte del mismo, bajo el numero 6.

it.7.- Que en cumplimiento a las prescripciones exigidas por la autoridad competente, se elaboraron los proyectos de las obras de
cabeza de los sistemas de Agua Potable y Alcantarillado Sanitario para el proyecto de desarrolio que nos ocupa, mismos que se
describen graficamente en los anexos numeros 7 y 8, l0s cuales fueron aprobados en su integridad por parte del Organismo Operador
Municipal de Agua Potable, Alcantarilado y Saneamiento de Puerto Pefasco, Sonora, mediante oficio sin nimero de fecha 09 de
octubre de 2002, en lo correspondiente @ su aspecto técnico; documento que se anexa al presente convenio para que surta los efectos
legales a que haya lugar, bajo el numero 9.
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I1.8.- Que en atencion a lo sefialado por la Ley de Desarrolio Urbano para el Estado de Sonora, y con la finalidad de dotar al
desarrolio con el servicio de energia eléctrica, se elaboraron 10s proyectos en los cuales se especifican a detalle |as obras de
electrificacion y de alumbrado, mismos que se describen graficamente en los anexos numeros 10 y 11, ios cuales fueron
aprobados en su integridad por parte de la Comision Federal de Electricidad, mediante Oficio No. P0257/02 de fecha 04 de
noviembre de 2002, en lo correspondiente a su aspecto técnico; documento que se anexa al presente instrumento, bajo el
nuimero 12.

iL.9.- Que solicité al Cuerpo de Bomberos Voluntarios de la ciudad de Puerto Pefasco, Sonora, la constancia de que el
desarrolio motivo de!l presente instrumento cumple con fas normas técnicas para fa prevencién de incendios; a dicha solicitud
correspondié una respuesta favorabie por dicho Departamento aprobando los pianos correspondientes mediante oficio s/n de
fecha 10 de octubre de 2002, mismo que se anexa al presente convenio para que surta los efectos legales a que haya lugar,
como anexo nimero 13.

11.10.~ Que con el fin de apiicar las consideraciones, términos y condicionantes que estipula el oficio de autorizacion en materia
de impacto ambiental No. GS-SMA-UNE-1A-224 del 30 de marzo del afio 2001, asi como el oficio modificatorio No. DS-SGPA-
UGA-454 de fecha 26 de junio de 2002, el proyecto del desarrollo turistico condominal denominado “Sonoran Spa Resort I,
que se menciona en los mismos, es y sera llamado “SONORAN SEA RESORT’, sin detrimento a lo mencionado en dichos
oficios.

I1.11.- Que se efabor6 un estudio de impacto ambiental en modalidad general del proyecto dei desarrolio condominal “Sonoran
Spa Resort II” (“SONORAN SEA RESORT"), con superficie de 3-25-16.13 has., y se solicito su revision ante la Secretaria de!
Medio Ambiente y Recursos Naturales, Delegacion Sonora. A dicha peticion correspondid una respuesta favorable expresada
mediante oficio de autorizacion en materia de impacto ambiental No. DS-SMA-UNE-IA-224 del 30 de marzo del afio 2001, y que
adecuandose a las necesidades de mercado Solicitd autorizacion a la Direccidén General de Ordenamiento Ecolégico e impacto
Ambiental para modificar en materia de evaiuaciéon de impacto ambiental la distribucién de edificios y cantidad de condominios
de la siguiente manera: De 3 (tres) edificios soio se construiran 2 (dos) y de fas 202 unidades condominales se aumentan a
208. A dicha solicitud se emitié resoiucion favorable de parte de la Unidad de Gestiéon Ambiental de la Subdelegacion de
Gestidn para la Proteccién Ambiental de la SEMARNAT mediante e! oficio modificatorio No. DS-SGPA-UGA-454 de fecha 26 de
junio de 2002, documentos que se anexan al presente instrumento bajo el nimero 14.

11.12.- Que sefala como domicilio para los efectos legales de este convenio el ubicado en Alcantar # 11 esquina con calle 20 de
Noviembre, Sector “El Puerto”, en Puerto Pefiasco, Sonora.

Ill.- De las partes:

i11.1.- Que celebran el presente convenio de conformidad con io gque establecen ios articulos 158, 183, 184, 185, fraccién i,
186, 188, 190 y séptimo transitorio de la Ley de Desarrolio Urbano para el Estado de Sonora.

l.2.- Que habiendo factibilidad técnica para efectuar el Desarrollo Turistico Condominal en el predio a que se refiere la
dectaracion 1.3 de este instrumento y no existiendo impedimento legal para elio, acuerdan en celebrar el presente corivenio
obligandose conforme al contenido de las siguientes:

CLAUSULAS

PRIMERA .- Por medio del presente instrumento, ‘LA SECRETARIA” autoriza a “EL DESARROLLADOR” para que éste ileve a
cabo un desarrollo Turistico Condominal con 208 unidades habitacionales en dos edificios, asi como edificios de oficinas,
comerciales, de mantenimiento y areas de estacionamiento sobre el predio a que se refiere la declaraciéon N.3 de este
instrumento, misma gue se tiene por reproducida en esta cidusula para todos los efectos legales a que haya fugar.

SEGUNDA - E! desarrolio que se autoriza mediante el presente convenio serd de! tipo Turistico Condominal, denominandose
“SONORAN SEA RESORT”, autorizandose el establecimiento del régimen de propiedad en condominio para cada una de las
unidades que constituyen dicho desarrollo, asi mismo, el uso de las unidades que o conforman seran tnica y exclusivamente
habitacional, con un area comercial, aprobando ‘LA SECRETARIA” los planos y especificaciones presentados por “EL
DESARROLLADOCR’", dccumentos que se anexan al presente conwvenio para que formen parte integral del mismo, de la
siguiente manera.

a) Copia de la escritura del acta constitutiva de la empresa "SONORA SPA RESORT, S.A. DE C. V.", misma donde se
otorga poder legal al Ing. Miguel Guevara Askar, bajo el anexo numero 1.

opPl



BOLETIN LUNES 9 DICIEMBRE ANO 2002

OFICIAL No. 47 SECC. |

b) Copia de la escritura mediante la cuai se ampara la propiedad del terreno a desarrollar, bajo el nimero 2.
c) Certificado de libertad de gravamen del predio a desarroitar, bajo i nimero 3.
d) Licencia de uso de suelo emitida por el H. Ayuntamiento de Puerto Pefasco, bajo el nimero 4.
e) Factibilidad para los servicios de agua potable y alcantarillado emitida por el Organismo Operador Municipal de Agua Potable,
Alcantariilado y Saneamiento de Puerto Pefiasco, bajo el nimero 5.
f) Factibilidad para el servicio de energia eléctrica, emitido por ta Comisién Federal de Electricidad Divisién Baja California, Zona
San Luis, bajo el nimero 6.
g) Planos de las obras de cabeza del servicio de agua potabie, alcantarillado sanitario aprobado por el Organismo Operador
Municipal de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento de Puerto Pefiasco, Sonora, bajo los numeros 7 y 8.
h)  Oficio de aprobacion del proyecto de agua potable y alcantarillado sanitario emitido por el Organismo Operador Municipal de Agua
Potable, Alcantarillado y Saneamiento de Puerto Pefiasco, bajo el nimero 9.
b} Planos de las obras de cabeza del senvicio de elechificacion y alumbrado exterior aprobado por fa Comision Federal de Electricidad Division Baja
California, bajo los ndmeros 10y 11.
)] Oficio de aprobacion de los proyectos de energia eléctrica y alumbrado emitido por la Comisién Federal de Electricidad Division
Baja California, Zona San Luis, con el numero 12.
K) Planos y oficio de aprobacién de la red de hidrantes contra incendios emitido por el Cuerpo de Bomberos Voluntarios de Puerto
Pefiasco, Sonora, con el numero 13.
I) Evaluacién y dictamen de la manifestacién de impacto ambiental modalidad general, emitido por la Secretaria del Medio
Ambiente y Recursos Naturates, Detegacién Sonora, bajec el anexo nimero 14,
<
m) Piano de Localizacién, bajo el nimero 15. o
n) Plano de Poligonal con cuadro de construccion y piano de curvas de nivel, bajo el nimero 16 3
0) Plano de Conjunto con cuadro de uso de suelo, bajo el numero 17
p) Presupuesto de las obras de urbanizacién, bajo el numero 18.
El contenido grafico y literal de los anexos descritos en el parrafo anterior, se tiene por reproducido en esta cldusula para todos
los efectos legales.
TERCERA.- De acuerdo a 1o previsto por ta Ley de Desarrolio Urbano para el Estado de Sonora, el proyecto presentado por
*E{. DESARROLLADOR” y que consta graficamente en el anexo numero 17 de este convenio, consiste en la distribucion del
suelo del predio mencionado en ia clausula primera, en edificios, unidades y areas, de acuerdo a la siguiente refacion:
RELACION DE EDIFICIOS, UNIDADES HABITACIONALES, AREAS COMERCIALES Y AREAS COMUNES DEL
DESARROLLO TURISTICO CONDOMINAL
CONDOMINIO VERTEDIFICIO PLANTA DE LA UNIDAD No. DE AREA
A LA UNIDAD UNIDADES HABITACIONAL COMUN
Oriente 1 E101alE 112 12 1,45 349.87
2 E 201 al E 212 12 1,497.74 279.54
3 E301alE312 12 1,497.74 279.54
4 E 401 al E 412 12 1,497.74 279.54
5 E 501 al E512 12 1,497.74 279.54
6 E 601 al E612 12 1,497 .44 277.03
7 E701alE711 1" 1,500.88 259.80
8 E 801 al E 808 8 1.386.46 280.09
9 E 901 al E 907 7 1,148.22 267.74
10 E 1001 al E 1006 6 977.87 209.98
SUBTOTAL 104 13,958, 2,762.67
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CONDOMINIO VERTICAL
EDIFICIO PLANTA DE LA UNIDAD No. DE AREA AREA
A LA UNIDAD UNIDADES HABITACIONAL COMUN
Poniente 1 W 101 al W 112 12 1,457.15 349.87
2 W 201 al W 212 12 1,497.74 279.54
3 W 301 al W 312 12 1,497.74 279.54
4 W 401 al W 412 12 1,497.74 279.54
5 W 501 al W 512 12 1,497.74 279.54
6 W 601 al W 612 12 1,497 .44 277.03
7 W 701 alW711 11 1,500.88 259.80
8 W 801 al W 808 8 1,386.46 280.09
9 W 901 al W 907 7 1,148.22 267.74
10 W 1001 al W 1006 6 977.87 209.98
SUBTOTAL 104 13,958.98 2,762.67
AREA COMERCIAL
EDIFICIO PLANTA DE LA UNIDAD No. DE AREA AREA
ALAUNIDAD UNIDADES COMERCIAL COMUN
A. Comercial 1 1-3 3 1,709.79
CUADRO DE USO DE SUELO
SUPERFICIE %
AREAS PRIVATIVAS: 5341.29 m2 16.43
HABITACIONAL 3,631.50 m2.
COMERCIAL 1,709.79 m2.
AREAS COMUNES RECREATIVAS: 8,026.88 m2. 2469
AREAS VERDES 3,229.91 m2.
AREA RECREATIVA 4,796.97 m2.
AREAS COMUNES DE SERVICIO: 1,882.33 M2. 578
EMPLEADOS Y CTO. DE
BASURA 31583 m2.
CASETA DE ACCESO 24.32 m2.
CANCHA DEPORTIVA 791.77 m2.
ACCESO 750.41 m2.
AREA DE VIALIDADES Y ANDADOR 17.265.62 53.10
VIALIDAD Y ESTACIONAMIENTOS 17.265.62
AREA TOTAL DE{. POLIGONO 32,516.12 m2. 100.00

COPIA
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"EL DESARROLLADOR” se obliga a respetar los datos consignados en el parrafo anterior, plasmados en el anexo nimero 17,
mismos que solo podran ser modificados previa autorizacion de “LA SECRETARIA”, otorgada conforme a lo dispuesto por las
normas juridicas en vigor.

Para efecto del establecimiento del Régimen de Propiedad en Condominio, "EL DESARROLLADOR” se apegara a lo marcado
por la Ley sobre el Régimen de Propiedad en Condominio de Inmuebles para el Estado de Sonora.

CUARTA.- En cumpiimiento a lo dispuesto por la Ley de Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora, *EL DESARROLLADOR”
se obliga a ejecutar por su cuenta y de acuerdo con los planos, especificaciones, presupuestos y datos a que se refieren ias
cldusulas segunda y tercera de este convenio, las obras de trazo, introduccién de las obras de cabeza para ios servicios de
agua potable y alcantarillado sanitario, hidrantes contra incendio; transformacién y conexién de electrificacion, instalaciones
necesarias para mantenimiento, alumbrado exterior, andadores, banquetas, guarniciones, areas de estacionamiento, de
acuerdo a las especificaciones proporcionadas.

QUINTA.- "EL DESARROLLADOR" se obliga a terminar las obras de urbanizacién a que se refiere ia clausula cuarta en un
plazo no mayor de 24 meses contados a partir de la firma de!f presente convenio.

SEXTA - Si por causas de fuerza mayor o caso fortuito, no imputables a “EL DESARROLLADOR”, éste no terminara las obras
de urbanizacién segun lo estipulado en la clausula inmediata anterior, debera notificario a la “LA SECRETARIA", a cuyo juicio
quedara el otorgar o negar ta ampliacion dei plazo establecido.

SEPTIMA.- Ambas partes convienen en que para que “EL DESARROLLADOR”, pueda proceder al traslado de dominio de fas
unidades condominales de cada una de las edificaciones del desarrollo turistico a que se refiere este convenic, debera racabar
previamente la autorizacioén de “LA SECRETARIA® quien solo podra otorgarla si se cumpien los siguientes requisitos:

1. Presentar el Boletin Oficial del Gobierno del Estado de Sonora donde aparezca publicado el Convenio Autorizacion
del condominio turistico que nos ocupa, asi como la constancia de haberse inscrito en el Registro Publico de la
Propiedad y de Comercio de la ciudad de Puerto Pehasco, Sonora, México.

I Exhibir comprobante de pago de la tabla de liquidacién descrita en la clausula décima cuarta.

. Para et caso de los edificios debera acreditar la terminacién de las obras de urbanizacidn referidas en la clausula
cuarta asi como presentar un Certificado o Acta de terminacion de construccion y operatividad de! edificio de que se
trate, misma que sera otorgada por el H. Ayuntamiento de Puerto Pefiasco, Sonora, o sujetarse a lo que establece el
articulo 140 de la Ley de Desarrolto Urbano det Estado de Sonora.

OCTAVA - Asi mismo, “EL DESARROLLADOR" se obiiga a solicitar en su momento ante “LA SECRETARIA”, de acuerdo a lo
estipulado en la Ley de Desarrolio Urbano para el Estado de Sonora, ia autorizacion para la publicidad destinada a promover la
venta de las unidades condominales que se construyan en el desarrolio motivo de este convenio, asi como incluir en la
publicidad que a través de cualquier medio de comunicacién se realice, el nombre o clave de autorizacién que para efectos
publicitarios expida “LA SECRETARIA", “EL DESARROLLADOR" se compromete a que dentro del desarrollo que se autoriza no
se dara un uso diferente al asignado de acuerdo a las clausulas segunda y tercera del presente convenio.

NOVENA - De acuerdo a io estipulado en el articuio 169 de la Ley de Desarrolio Urbano para el Estado de Sonora, “EL
DESARROLLADOR” se compromete a obtener por parte del H. Ayuntamiento de Puerto Pefiasco, Sonora, la licencia respectiva
para !a construccion de las edificaciones en el desarrollo que se autoriza.

DECIMA - “EL DESARROLLADOR” se obliga a conservar por su cuenta y costo las obras de urbanizacién que vayan quedando
concluidas, asi como a cubrir el pago del alumbrado que el propio desarrollo demande en tanto no se levante el "ACTA DE
TERMINACION" a que se refiere la clausula décima primera de! presente instrumento

DECIMA PRIMERA.- Cuando “‘EL DESARROLLADOR" haya concluido las obras de urbanizacion autorizadas por este convenio,
debera dar aviso de terminacion mediante escrito que dirigird a ‘LA SECRETARIA”.

Al aviso mencionado en el parrafo anterior, “EL DESARROLLADOR” debera anexar los siguientes documentos

A.  Certificado 0 Acta de Funcionamiento del H. Ayuntamiento de Puerto Pefiasco, Sonora, por lo que corresponde a la
terminacién de la construccion de las edificaciones, estacionamientos y e/ alumbrado exterior del desarrollo que se
autoriza.

COPIA
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B.  Certificado o Acta de Funcionamiento del Cuerpo de Bomberos de Puerto Pefasco, Sonora, por lo que corresponde al
sistema contra incendios.:

DECIMA SEGUNDA.- Ambas partes convienen que cuando “EL DESARROLLADOR" haya cumplido con las estipulaciones
pactadas en fas cldusulas décima y décima primera de este instrumento, “LA SECRETARIA” expedira la correspondiente "ACTA
DE TERMINACION" de las obras autorizadas mediante el presente convenio

Para este efecto, "LA SECRETARIA" deberd efectuar una inspeccién técnica exhaustiva de las obras, debiéndose citar
previamente a "EL DESARROLLADOR® a fin de que é&ste pueda hacer valer sus derechos en el desahogo de la diligencia
respectiva.

DECIMA TERCERA - Con fundamento en lo preceptuado por el articulo 146 de la Ley de Desarrollo Urbano para el Estado de
Sonora, *EL DESARROLLADOR” debera tener en el lugar de la obra durante el periodo de ejecuciéon de fa misma, un
representante debidamente autorizado que atienda al personal de las dependencias o entidades oficiales gue intervienen en la
supervision de las obras de urbanizacion, que se presenten a realizar visitas de inspeccion y supervision.

DECIMA CUARTA - En cumplimiento a lo dispuesto por el articuio 326 y demas relativos de ia Ley de Hacienda del Estado, “EL
DESARROLLADOR" se obliga a pagar al Gobierno del Estado de Sonora a través de la Secretaria de Finanzas, previo al inicio de
las obras de urbanizacion, la cantidad de $ 75,953 71 M.N. (SON: SETENTA Y CINCO MIL NOVECIENTOS CINCUENTA Y
TRES PESOS 71/00 M.N.) por concepto de revision de documentacion, elaboracidn det convenio, autorizacién y supervision de
las obras de urbanizacion del desarrollo turistico condominal que se autoriza, mas ia cantidad del $ 7,595.37 M.N. (SON SIETE
MIL QUINIENTOS NOVENTA Y CINCO PESOS 37/00 M.N.) equivalente al 10% de los servicios prestados por concepto de cuota
adicional en los términos del articulo 249 de dicha Ley como aportacién a la UNISON y $ 11,393.05M.N. (SON: ONCE MIL
TRESCIENTOS NOVENTA Y TRES PESOS 05/00 M.N.) equivalente al 15% por ccncepto de cuota adicional en ios términos del
articulo 289 de la Ley en cita, para beneficio del Consejo Estatal de Concertacion para la Obra Publica, conforme a la siguiente:

LIQUIDACTION

ARTICULO CONCEPTO CANT. PRESUPUESTO IMPORTE
OBRAS DE URB.
326/11-1 TRABAJOS DE REVISION
DE DOCUMENTACION Y
AUTORIZACION DE
DESARROLLOS. .0025 $ 12'658,953.85 $31,647.38
326/1-2 DERECHOS DE SUPER-
ViSION DE OBRAS DE
URBANIZACION. .0035 $12'658,953.85 $ 44,306.33
SUBTOTAL $75,953.71
CONCEPTO CANTIDAD SERVICIOS IMPORTE
PRESTADOS POR S1U.E.
249 PARA LA UNISON 10% $ 75,953.71 $7,5695.37
289 PARA CECOP. 15% $759537 $11393.05
% 18,988.42
TOTAL % 9494213
(SON: NOVENTA Y CUATRO MIL NOVECIENTOS CUARENTA Y DOS PESOS 13/100 M
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El pago sefialado en la tabla anterior y que asciende en un total de $ 94,942.13 M. N. (SON: NOVENTA Y CUATRO MIL
NOVECIENTOS CUARENTA Y DOS PESOS 13/100 M. N.) deberd hacerse en cualquier Agencia Fiscal de la Secretaria de
Finanzas del Estado. E! subtotal de derechos por servicios prestados por la Secretaria de Infraestructura Urbana y Ecologia, a ia
cuenta No. 202-22-696 (09) de la Secretaria de Finanzas de! Estado, con clave de ingresos 431811, servicios prestados por SIUE,
en el area de Administracién Urbana.

‘LA SECRETARIA” no podr4 otorgar a “EL DESARROLLADOR" la autorizacién de venta de unidades, si no se acredita
previamente haber efectuado la liquidacion mencionada en el parrafo anterior.

““EL DESARROLLADOR" se compromete a realizar los pagos referidos en esta cldusula en un plazo no mayor de 20 dias habiles
a partir de la fecha de firma del presente convenio. El incumplimiento de este pago ocasionara la rescisién automatica del
presente convenio sin que se requiera para ellto declaracion judicial alguna.

DECIMA QUINTA.- Ambas partes convienen en que ‘LA SECRETARIA" podra en todo tiempo, vigilar mediante inspeccion y
supervision el cumplimiento del presente convenio en lo que se refiere a la ejecucion de las obras de urbanizacion, pudiendo
hacerle a “EL DESARROLLADOR” las observaciones que juzgue pertinentes o incluso, disponer ia suspensién de los trabajos
cuando considere que estos no se ajustan a las especificaciones autorizadas.

DECIMA SEXTA.- “EL DESARROLLADOR" se obliga a dar aviso por escrito tanto a “LA SECRETARIA" como al Organismo
Operador de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento de Puerto Pefiasco, Sonora, cuando vayan a iniciarse fas obras en el
desarrollo que nos ocupa.

DECIMA SEPTIMA.- "EL DESARROLLADOR” se obliga a pagar al Organismo Operador de Agua Potable, Alcantarillado y
Saneamiento de Puerto Peflasco, Sonora, los derechos de conexion por ios servicios de agua potable y alcantariliado sanitario a!
iniciarse en el desarroilo cualquier tipo de trabajos de urbanizacién o construccién de edificaciones.

DECIMA OCTAVA.- "EL DESARROLLADOR” acepta que de no efectuar oportunamente el pago sefialado en la clausula
inmediata anterior, “LA SECRETARIA” suspendera las obras y solo se reanudaran cuando se haya cubierto el pago de referencia
y asi lo manifieste par escrito el Organismo Operador Municipal de Agua Potable, Alcantarillado y Saneamiento de Puerto
Perasco, Sonora.

DECIMA NOVENA.- En cumplimiento de las prevenciones contenidas en los articulos 137 y 138 de !a Ley de Desarrofio Urbanc
para el Estado de Sonora, “EL DESARROLLADOR" se obliga a ordenar por su cuenta la publicacién del presente convenio en el
Boletin Oficial del Gobierno det Estado y a inscribirlo en el Registro Publico de ia Propiedad y de Comercio del distrito judicial
correspondiente.

VIGESIMA.- En caso de que “EL DESARROLLADOR” incumpla una o mas de las obligaciones establecidas a su cargo en el
presente convenio ¢ derivados de la Ley, "LA SECRETARIA’, podra rescindir administrativamente el presente convenio, y “EL
DESARROLLADOR" hacer valer su defensa conforme a la Ley de Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora.

VIGESIMA PRIMERA - En caso de inconformidad por parte de “EL DESARROLLADOR" con la rescision declarada en los
términos de la clausula inmediata anterior, "LA SECRETARIA” y “EL DESARROLLADOR” se someteran en forma voluntaria a 1a
competencia y jurisdiccién del tribunal de lo Contencioso Administrativo det Estado de Sonora, quien en plenitud de jurisdiccion
podréa resolver la controversia aplicando en fo conducente las disposiciones del Titulo V de la Ley de Desarrolio Urbano para el
Estado de Sonora.

LEIDO que fue e! presente convenic y enterados del alcance y fuerza legal del mismo, ambas partes lo ratifican y firman en seis
ejemplares en la ciudad de Hermosillo, Sonora a los 25 dias del mes de Noviembre del afio 2002.

POR "LA SECRETARIA” EL SECRETARKO DE INFRAESTRUCTURA URBANA Y ECOLOGIA JAVIER HERNANDEZ ARMENTA
RUBRICA. - EL SUBSECRETARIO DE PLANEACION URBANA Y ECOLOGIA C. ERNESTO TAPIA VAZQUEZ RUBRICA - DRECTOR
JURIDICO C. RICARDO OCHOA ROJO RUBRICA.- POR “EL DESARROLLADOR" "SONORA SPA RESORT, S.A.DEC. v’ C.
MIGUEL GUEVARA ASKAR RUBRICA -
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