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CONVENIO AUTORIZACION No. 10-441-2000 PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE
UR#* \NIZACION DEL FRACCIONAMIENTO “FLORESTA” SECCION “VILLA CEIBA” DE LA
CIUDAD DE HERMOSILLO, SONORA, MUNICIPIO DEL MISMO NOMBRE, QUE CELEBRAN POR
UNA PARTE EL C. PRESIDENTE MUNICIPAL ING. JORGE EDUARDO VALENCIA JUILLERAT CON
LA INTERVENCION DEL C. SINDICO MUNICIPAL, LUIS 1. CAZARES VILLA, DEL C. SECRETARIO
DEL H. AYUNTAMIENTO, ING. ENRIQUE RUIZ SANCHEZ, DEL C. DIRECTOR GENERAL DE
DESARROLLO URBANQ Y OBRAS PUBLICAS, ARQ. FERNANDO SAMUEL LANDGRAVE
GANDARA, A QUIENES PARA LOS EFECTOS DEL PRESENTE CONVENIO SE LES DENOMINARA
"EL H. AYUNTAMIENTO" ¥ POR OTRA PARTE, EL C. NORBERTO LARRINAGA BUELNA, EN
REPRESENTACION DE LOS C. C. EUGENIO LARRINAGA GASTELUM Y MARIA DEL SOCOR

BUELNA VALENCIA DE LARRINAGA, A QUIENES EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA

FRACCIONADORA", CONVENIO QUE SUJETAN AL TENOR DE LAS SIGUIENTE
DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES:
I..- Ambas partes declaran que el presente Convenio lo celebran con fundamento en las disposiciones

y la Ley Numero 174 que reforma y adiciona diversas disposiciones de la Ley de Desarroll
de Sonora.

I1.- Declara el C. Norberto Larrinaga Buelna, que sus representados los C. C. Eugen
Madia del Socorro Buelna Valencia de Larrinaga, le otorgaron poder general para ple
de administracién y de dominio, con facultades para la celebracién del presen
ia fecha no le han sido revocadas ni modificadas en forma alguna segin 1o es|

HL- Declara el C. Norberto Larrinaga Buelna, que sus representados
y Maria del Socorro Buelna Valeucia de Larrinaga, son p
de 12,438.495 m2 y de 46,877.05 m2, segin lo acreditan m
ante la fe de el C. Lic.Gilberto Valenzuela Duarte, Notario Pubhco
Hermosillo, Sonora, e inscrita en las oficinas del R i
255,712 de la seccidn Rl Vol. 4484 ¢l dia 14 de Julio de!
de todo gravamen, segiin se acredita con Certificado

competente, y que al efecto se anexar.

as de terreno, con superficies
Escritura Pablica No. 7,334 Vol. 142, pasada
36, con residencia en este distrito judicial de
ia Propiedad y de Comercio bajo el No.
. terrenos s¢ encuentran actualmente libres
ibertatl de Gravamenes expedido por 1a Autoridad Registral

La Escritura Piblica menciona

e Libertad de Gravimenes se agregan al presente
Convenio para que formen parte integrant

0 anexos Nos. 2y 3.

autorizacién para fusion de edios, uno de 12,438.495 m2 y el otro de 46,877.05 m2 descritos en la Declaracién
anterior, para quedar en
Habitacional motivo del prese!
de Julio del 2000. Se pafia

809 mts. con Propicdad Particular.

189.209 mts. con Poligono “F" Propiedad de “LA FRACCIONADORA”.

Conformando dicho terreno una poligonal con superficie de 05-93-15.54 Has. segin se describe
icamentc cn el plano No. 18 quc sc anexa al presente Convenio para que surta los cfectos legales
correspondicntcs.

VL- Declara el C. Norberto Larrinaga Buelna, que sus representados los C. C, Eugenio Larrinaga Gastclum
y Maria del Socorre Bucina Valencia de Larrinaga, son propietarios de una porcion de terreno con superficie de
22,477.00 m2, segan lo acredita mediante Escritura Piablica No. 11,197 Vel, 158, pasada ante 1a fe de el C.
Lic.Rodolfo Montes de Oca Armstrong, Notario Pablico No. 39, con residencia en este distrito judicial de
Hermosillo, Sonora, ¢ inscrita cn las oficinag del Registro Piblico de la Propiedad y de Comercio bajo el No.
173,382 de }a seccidn | Vol. 307 el dia 12 de Noviembre de 1990. Que este terreno se encuentra actualmente libre de
todo gravamen, segun sc acredita con Certificado de Libertad de Gravamenes expedido por 1a Autoridad Registral
competente, y que al efecto s¢ anexan.
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La Escritura Publica mencionada y el Certificado de Libertad de Gravémenes se agregan al presente
Convenio para que formen parte integrante det mismo como anexos Nos. Sy 6.

ViL- También declara “LA FRACCHONADORA™ que tramitd y obtuvo de ta Direccion General de Desarrollo
tirbano y Obras Publicas, autorizacién para Subdivision del predio descrito en la Declaracion anterior, para formar
cuatro fracciones con las siguientes superficics: fraccion 1 de 3,320.638 m2 quc serd destinada para Vialidad,
fraccion 2 de 7,879.454 m2 que scra destinada para Area de Equipamicnto Urbano del Desarrollo habitacional
motivo del presente Convenio, fraccion 3 de 10,062.965 m2 y fraccién 4 de 889.628 m2. dicha Subdivisién
ADMENSURAM fue autorizada mediante oficio No. FSLG/9641/2000 de fecha 20 de Julio del 2000. Se acompafia
como ancxo No. 7.

VHI.- Continta dectarando el C. Norberto Larrinaga Buelna, que las fracciones 1 y 2 a que se refieren Ia
Dcclaracién anterior se ubican en la Ciudad de Hermosillo, Sonora, con las siguientes medidas y colindanci

Fraccion 1;

Al Norte: En linea recta de 331.915 mus. y linea recta de 8.804 mts. con Poligonos “O" y “N” y con la
Propiedad de “LA FRACCIONADORA”.

Al Sur: En 347.209 mts. con Avenida Pedro Ascencio.

Al Este: En linea recta de 42.547 mits. y linea curva de 17.412 mts. y linea recta
Particular y fraccidn 2.

Al Oeste: En linea rectas de 36.127 mits. y 33.404 mts. con Poligono “N” Propie
Conformando dicho terreno una poligonal con superficie de

graficamente en el plano Ne. 18 que se anexa al presente Convenio par
correspondientes.

Fraccion 2:

Al Norte: En linea quebrada de 28.927 mits.
FRACCIONADORA™,

428 mts. con Fraccién 3 Propiedad de “LA

Al Sur: En 149,982 mts, con Propiedad Pa
Al Este: En 54.383 mts. con Propiedad Parti

Al Ocste: En lincas rectas de 50.551 mts. y de 11

mts. y linea curva de 17.412 mts. con fraccidn 3 y fraccidn 1
Propiedad de “LA FRACCI ‘

R

Conformando<dicho t o una poligonal con superficic de 00-78-79.454 Has. segin se describe

que se anexa al presente Convenio para que surta los efectos legales

1X.- Degla CCIONADORA" que se dirigi6 por escrito al "H. AYUNTAMIENTO" de Hermosillo,
Uso de Suclo para an predio localizado por la Av. Joaquin Duran y Callejon Sahuaro al

de 000 cxpidié ¢l propio “H. AYUNTAMIENTO" dictaminando que ¢ uso para los predios que nos
ocupan ¢s Habitacional de tipo Interes Social, por lo que se procedié a elaborar el Proyecto Integral de este
Fracgionamicnto.

.- Asi mismo declara "LA FRACCIONADORA" que sc dirigid a la Comisién de Agua Potablc y Alcantarillado
det Estado de Sonora, Residencia de Hermosillo, solicitando factibilidad de dotacion de Agua y desalojo de fa
misma, para cl Fraccionamicnto que nos ocupa.

Con fecha 16 de Junio del 2000 y mediante Oficio No. AG-0717/2000, el citado organismo dictaminé que
si cuenta con la disponibilidad para proporcionar dichos servicios, siendo los puntos de conexidn Jos siguicentes:

Agua Potable: A las lincas de 100 milimetros. (4”) de didmetro, existente cn Calle Pedro Ascencio esquina
con las Avenidas Angel Arrcola y Sahuaro, asi como en (140 Sahuaro y Avenida Roberto Mcjia.
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Alcantarillado: Al Subcolector de 70 centimetros de didmetro existente por Avenida Sostencs Rocha.

X1.- También declara "LA FRACCIONADORA" que en acatasnicnto a lo dispucesto por el Arnticulo 126 Fraccidn |
de 1a Ley No. 101 de Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora, tramitdé por conducto del "H.
AYUNTAMIENTO" de Hermosillo y obtuvo de la Sccrctaria de Infraestructura Urbana y Ecologia del Estado
dictamen favorable acerca de la congrucencia del Anteproyecto del Fraccionamicnto motivo del presente Convenio y
lo dispuesto en los programas de¢ Desarrotlo Usbano y cn la citada Ley, mismo quc aparcce en el Oficio No, 10-1093-
00 de fecha 24 de Mayo del 2000 y que también se ancxa a ¢ste Convenio.

XI1.- Continua declarando "LA FRACCIONADORA" que en acatamicnto a lo establecido por cl Articulo 126

. 1a Ley No. 101 de Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora, solicité ante ia Dircccidn General de Desamsolio
Urbano y Obras Piblicas Municipal, 1a aprobacién del Anteproyecto de Lotificacion del Fraccionami
ocupa, a 1a cual procedid una contestacidon favorable expresada en el Oficio No. FSLG/8947/60 del
capia, que con fecha 31 de Mayo del 2000 expidié 1a propia Direccién,

mismos que se describen grificamente en los planos Nos. 23 y 24, los cuales sc ag
que formen parte integrante del mismo.

cantarillado del Estado,
residencia Hermosillo, Ia cual mediante Oficio No. AG-0747/2000 de fecha 22 2000 informa que dichos

proyectos fueron revisados encontrindolos correctos en su aspecto técni

Equipamiento Urbano, mismos que se describen grificamente‘evel plano No. 25, el cual sc agrega al presente
Convenio para que forme parte integrante del mismo. R

{

Estos proyectos se presentaron para su ¢st misién de Agua Potable y Alcantarillado del Estado,
- residencia Hermosillo, 1a cual mediante Ofici 3

su‘aspecto téenico.

que con la finalidad dc dotar al Fraccionamicnto con el
Servicio Pablico de Energia Eléctrica, se royecto en el cual se especifica a detalle las Obras de

Electrificacién y Alumbrado Piblico, ¢l cual

De igual manera
27, se agregan a este Conven

ificaciones como los planos a que se refiere esta Declaracion fucron debidamente
e Electricidad, habiendo merecido su completa aprobacion mediante Oficio No.
2000 y que también se anexa al presente Convenio.

ara "LA FRACCIONADORA™ que con la finalidad de dotar a el Area de Equipamicnto
pvicio Publico de Energla Eléctrica, se elabor6 un proyecto en el cual se especifica a detalle las

Tanto el proyecto de especificaciones como los planos a que se refierc esta Declaracién fueron debidamente
por la Comisién Federal de Electricidad, habiendo merecido su completa aprobacién mediante Oficio No.
2/2000 de fecha 26 de Julio del 2000 y que también se anexa al presente Convenio.

Ambas partes declaran que habiendo factibitidad técnica para efectuar ¢l Fraccionamiento de los predios a
que se refieren las Declaraciones 1V, V, Vil y VI, y no existicndo impedimento legal para ello, convicnen en
celebrar el presente Convenio acordando obligarse conforme at contenido de las siguicntes:

CLAUSULAS:

Primera.- Por medio dcl presente instrumento "EL H. AYUNTAMIENTO" autoriza a "LA
FRACCIONADORA" para que esta fleve a cabo el Fraccionamicnto a8 los predios 8 que sc reficren las
Declaraciones 1V, V, VI y VHI, mismas que se tienen por reproducidas en esta Clausula para todos los cfectos
legales.
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Segunda.- El Fraccionamicnto que sc autoriza mediante este Convenio seré de tipo Residencial para vivienda de
Intcres social denomindndose “FLORESTA™ SECCION “VILLA CEIBA” y cl uso de sus lotes scrd vinica y
exclusivamente habitacional aprobande "EI AYUNTAMIENTO" Jos planos. cspecificaciones v presupuestos

presentados por "LA FRACCIONADORA™. misnw. que se ancvan al presente Convenio para gue formen parte
integrante del mismo, de la siguiente manera:

A.

G.

T.

u.

Escritura Pobfica No. 5,870 Vol. 95 donde se otorga poder al representante legal C. Norberto Larrinaga
Buelna, bajo el No, 1,

Escritara Pablica No. 7,334 Vol. 142 mediante 1a cual los C. C. Eugenio Larrinaga Gastelum y Maria
Socorro Buelna Valencia de Lerrinaga, acreditan la propiedad de dos predios de superficies d
12,438.495 m2 y de 46,877.05 m2, bajo el No. 2.

Certificado de Libertad de Gravamenes hajo et No. 3,

Oficio No. FSLG/9640/2000 de fecha 20 de Julio del 2000, mediante el cual se autorizé Ia fus
predios de12,438.495 m2 y de 46,877.05 m2, bajo el No. 4.

Escritura publica No. 11,197 Vol. 158 mediante la cual Jos C, C. Eugenio Larrinaga jum y Maria del
Socorro Buelna Valencia de Larrinaga, acreditan ia propiedad de un predig con superfigie de 77.00
m2. bajo el No. 5.

Certificado de Libertad de Gravdmenes, bajo el No. 6.

Oficie No. FSLG/9641/2000 de fecha 20 de Julio del 2000, mediante elcual torizé fa subdivisidn

ADMENSURAM de un predio en cuatro fracciones, bajo el Not :

Presupuestos de urbanizacién bajo el No. 8.
]

Oficio No. AG-0717/2000 para la factibilidad de dotacién

No. 9.

gua potable y desalojo de la misma bajo el

Oficio No. FSLG/8947/00 de aprobacién de o del fraccionamienio por parte de la Direccidn
General de Desarrolio Urbano y Obras Pablic i es bajo el No. 10.

Oficio No. AG-0747/2000 de aprobgcién de y de agua potable y alcantarillado per parte de la
do Residencia Hermosillo, bajo el No. 11.

yectos de agua potable y alcantarillado por parste de la
o del Estado Residencia Hermosillo, para el Area de

Equipamiento Urbano,

Oficio No.P767/20800 de los proyectos de Electrificacién por parte de 1a Comisién Federal
de Electricidad, et N

P9 00 acién de los proyectos de Electrificacién por parte de Ja Comisién Federal

1 dipara el a de Equipamiento Urbano, bajo el No. 14.

rbana y Ecologia del Estado de Sonora, bajo el Na. 15,
SLG/8723/00, de Licencia de Use de Suelo, bajo ¢f No. 16,
Localizacién, bajo cl No. 17,

tano de la Poligonal del terreno, bajo cl No. 18,
Plano de la Topografia del terreno, bajo el No. 19,
Plano de Lotificacién y Use del Suelo, bajo el No. 20.

Plano del Trazo de Ejes y Manzanas, bajo el No. 21.

V. Plano de Vialidad, bajo el Neo. 22.

W. Plano de la Red de Agua Potable, bajo ¢l No. 23.

X. Plano de la Red de Dreanaje, bajo el No, 24,
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Y. lano de la Red de Agua Potablic v de Drenaje para el Avea de Equipamiento Urbane, bajo el No.\g5.
7. Plano de Flectrificacién, bajo el No. 26. T X

AA.Plano de Alumbrado Publico, bajo el No. 27.

BB. Plano de Electrificacion para et Area de Equipamiento Urbanao, bajo ¢l No. 28.
CC. Plano de Rasantes, bajo ¢t No. 29.

DD. Plano del Parque-Jardin, bajo el No. 30

El contenido grafico y literal de los anexos descritos en el parsafo anterior se ticnen por reprod
Clausula para todos los efectos legales.

Tercera.- De acuerdo a lo previsto por ¢l Articulo 91 Fraccién 1V de 1a Ley No. 101 de Desarrollo 3
Estado de Sonora, el proyecto presentado por "LA FRACCIONADORA" y que consta grificamente

de superficic variable, asentdndose a continuacién los datos numéricos de las
manzanas, drea vendible y de donacidn, asf como el No. Total de Lotes:

RELACION DE MANZANAS LOTES

s ‘ A dcl -Area vendible ’

No. | DelLote | No.de | 2 R,

Mz | “alLote | Lotes | MOt T W O,
o (m2) | Hahitacional S8} Area Verde

136.69

1 136.69
2 118.26
3 118.07
4 117.87
3 117.68
3 117.48
7 126.30
D-1 8 233.44
9 150.90
904.44
233.36
171.46
702.00
288.00
702.00
303.72
117.00 1,521.00
159.48 318.96
117.00 1,521.00
159.25 159.25
117.00 2,925.00
- 126.00 126.00
| 135.00 135.00
117.00 3,042.00
198.00 198.00
. 117.00 2,574.00
i 1 12600 126.00 .
£3 | @ a4 11700 468.00
<P TmEB |2 135.00 270.00
30-5% 26 117.00 3,042.00
| 56 1 126.00 126.00
1 1 126.00 126 .00
L 26 117.00 3,042.00
E-4 | % 2 135.00 270.00
S 26 117.00 3,042.00
36 1 126.00 126.00
1 ] 1,154.57 1,154.57
E5|{ 2 t 144.18 4418y



LUNES 11 DE SEPTIEMBRE ARO 2000 | BOLETIN h

N° 21 Secc. 1 OFICIAL]
I .. T I A R 1Y 3,04200
JELE R S B PX 12600 -
LR L e B A2 LS
PP L S pseol o BS0OL
: ! 108,00 208.00 .
A IR _1,32L00 ]
n 1| 13500 13500
ot 1758 17548 ]
F-7 | 17 117.00 819.00
5 ] 23887 23887
TOTALES: 308 37,286.41 1,154.57
- CUADRO DE USO DEL SUELO
Cpioas POLIGONOL:
AREA VENDIBLE:
HABITACIONAL:
TOTAL AREA VENDIBLE:
AREA DE DONACION:
AREA VERDE:
TOTAL AREA DE DONACION:
AREA DE VIALIDAD: 105.000 M2

CALLEJONES DE SERVICIOS: 12:24 M2
AFECTACION CALLEJON SAHUARO: 7.32 M2

AREA_TOTAL A DESARROLLAR:
NUMERO TOTAL DE LOTE

§9,316.54 M2
308

7,879.454
7,879.464 M2
7,879.454 M2

VIALIDAD:

VIALIDAD: 3,320.638 M2
TOTAL AREA DE VIALIDAD: 3,320.638 M2
AREA TOTAL A DESARROLLAR: 3,320.838 M2

FRACCYONADORA" sc obliga a respetar los datos consignados en ¢l parrafo anterior, mismos que
r modificados previa autorizacion del "H. AYUNTAMIENTO" otorgada conforme a lo dispuesto por

fa! s juridicas en vigor.

uarta.- En cumplimiento a lo ordenado por los articulos 102,106, fraccidn 1y 141 Fraccién 11 de la Ley No, 101 de
Desarrotio Urbano para ¢l Estado de Sonora, "LA FRACCIONADORA" se obliga a cjecutar por su cuenta y de
acuerdo a los planos, especificaciones, presupuestos y datos a que se refieren las Clausulas Segunda y Tercera de este
Convenio, las obras de trazo, terracerias para aperiura de calles, introduccién de la red de agua potable y tomas
domiciliarias a base de tuberia de cobre, atendiendo las especificaciones que para tal efecto establece la dependencia
respectiva, introduccién de la red de alcantarillado y descargas domiciliarias, electrificacién, alumbrado pablico,
debiendo entregar en especic ¢l conductor y accesorios para las acometidas, asi como aportar 8 Comisidn Federal de
Electricidad el importe de 1a mano de obra correspondientes para su instalacién, pavimentacién de concreto asfaltico
con czcla caliente elaborada en planta en las vialidades del Fraccionamiento, guarniciones tipo "L", banquetas,
rampas para accese de vehiculos al predio 1a cual se construird sobre el 4rea de arriate y guarnicién sin modificar el
nivel de banqueta, rampas para minusvalidos en cada una de 1as esquinas de las manzanas asf como ¢l seflalamicnto
respectivo, nomenclatura de calles y seflalamicntos de trdnsito, quedando también incluidas las obras de urbanizacion
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nce.  aas para la liga del Fraccionamicuto que nos ocupa, con cl resto de la 2ona urbana de la Ciudad de
Hermosillo. Asf mismo, fas obras de urbanizacién correspondientes a la vialidad de acceso al drea de Equipamicnto
Utbano.

Quinta.- Indcpendientemente de lo convenido en la Clausula anterior, la "LA FRACCIONADORA" sc obliga 4
equipar también por su cuenta ¢l drea provista como Parque-Jardin, sefialada como Lote 1 de ta Manzana E-5, del
plano No. 20 conforme al proyccto gréfico contenido cn el plano No. 30 también agregado al presente Convenio.

Por otra parte "LA FRACCIONADORA" sc obliga a insertar en los contratos traslativos de dominio
celebre con respeto a los lotes del Fraccionamiento que sc autoriza, una Cldusula cn la que los adquiricntes
organizados en asociacion de vecinos se obliguen al mantenimiento, conservacidn y operacion det Parque-
se mencionan en ¢l parrafo anterior.

Sexta.- D¢ acuerdo a lo cstipulado en el Articulo 141 de la Ley No. 101 de Desarrollo Usbano para ¢
Sonora, "LA FRACCIONADORA" se obliga a dar aviso al "H. AYUNTAMIENTO"
vayan a iniciarse las Obras de Urbanizacién autorizadas mediante el presente Convenio, o en
mayor de § (cinco) dias habiles posteriores a 1a fecha de iniciacion.

Séptima.- "LA FRACCIONADORA" se obliga a terminar las Obras de Urbai
Cuarta cn un plazo no mayor de doce meses contados a partir de 1a fecha de fi

Octava.- Si por causas de fuerza mayor o caso fortuito "LA FRACCI
wrbanizacién, scgin Jo estipulado en ia Cliusula Anterior d
juicio quedara el otorgar o ncgar la ampliacién del plazo establ

YUNTAMIENTO" %Cuyo
1

I\
Novena.- Para los efectos de los Articulos 140 de fa Ley,
de 1a Ley de Desarrollo Urbano para el Estado de Sono!
Urbano para el Estade de Sonora, ambas partes conyi e 1a "LA FRACCIONADORA" pueda
que se refiere este Convenio, deberd recabar
tbano y Obras Piblicas Municipal, quien solo

podra otorgaria,

D) Si la "LA FRACCIONADORA" presei
¢l Convenio Autorizacidon del Fraccionamiento que
Registro Pablico de la Propiedad y de Comercio

ficial det Gobierno del Estado donde aparezca publicado
ocupa, asi como Ja constancia de hab:rse inscrito en ¢l
ndiente.

) Exhibir comprobante de p: to de revisidn de documentacion, elaboracidn Jde convenio y supervision

de Obras de Urbanizagién, sc 1 n descrita en la Cldusula Décima Novena dei cuerpo del presente
Convenio.

11I) Haber con isfactori talmente las Obras de Urbanizacion a que se refierc la Cldusula Cuarta o bien,
si la " R AD! " fe acredita previamente haber depositado ante la Tesorerfa Municipal y a
de e anza por la cantidad que garantice la terminacién de las Obras de Urbanizacién faltantes,

: antificado cn su momento por fa Direccién General de Desarrollo Urbano y Obras Publicas

0% (cincucnta por ciento) del mismo y que servird para garantizar la terminacion de las obrasy

encional, debiendo expresarse textualmente en ¢l texto de 1a péliza de fianza, que el término
oncluird hasta que hayan sido debidamente ferminadas y recibidas las Obras de Urbanizacién

g
S Ul

En todo caso, la garantia deber4 ser establecida a plena satisfaccidn de 1a propia Tesoreria Municipal.

a.- Asi mismo "LA FRACCIONADORA" se obliga a solicitar en su momento, ante "EL H.
NTAMIENTO" dec Hermosillo, de acuerdo a lo establecido en el Articulo 154 de Ia Ley No, 101 de Desarrollo
rbano para el Estado de Sonora, autorizacién para la publicidad destinada a promover la venta de los lotes
marcados con uso habitacional exclusivamente del fraccionamiento que s¢ autoriza mediante e} presente Convenio,
asf como incluir en la publicidad que a través de cualquicr medio de comunicacion se realice, el nombre o la clave de
autorizacién que para efectos publicitarios expida "EL H. AYUNTAMIENTO". Si dentro del fraccionamiento
que s¢ autoriza se pretende dar un uso diferente al asignado a los lotes de acucrdo a la Cldusula Segunda del presente
Convenio, 1a Direccién Generat de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipal no otorgard la Licencia de
Construccién correspondicnte.

Décima Primera.- "LA FRACCIONADORA” se obliga 2 mantencr y conscrvar por su cuenta y costo las Obras de
Urbanizacién quc vayan quedando concluidas, asf como la limpieza de los solarcs que no hayan side objeto de

r [ [
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edificacion v al pago del Alumbrado Piblice que el propio fraccionamicnfo que se avtoriza demande, en tanto no se
fevante ¢l "ACTA DE RECEPCION” a que se reficre 1a Clausula Décima Cuarta del presente Convenio.

Décima Segunda.- Cuando "LA FRACCIONADORA" haya concluido las Obras de Urbanizacidn autorizadas por
este Comvenio, deberd dar aviso de terminacion mediante cscrito que dirigird al "H. AYUNTAMIENTQ" de
Hermositlo. Al aviso mencionado en el parrafo anterior "LA FRACCIONADORA" deberd anexar los siguientes
documentos.

) Certificado o Acta de Recepcion expedida por Ja Comisién de Agua Potable y Alcantarillado del Estado residen
Hermosillo por lo que se refiere a la introduccién de Agua Potable y Alcantarillado det Fraccionamiento que n
ocupa.

b) Certificado o Acta de Aceptacién expedida por la Comisién Federal de Electricidad, relativa a log
electrificacion. .

Alumbrado Piblico, Nomenclatura de Calles y Seitalamientos de Trénsito, asi como las Obras
liga del Fraccionamiento con el resto de la Zona Urbana de la Ciudad de Hermosillo.

anterior, podrd solicitar por escrito al "H. AYUNTAMIENTO" la recepcién
deberd acreditar previamente por cualquier medio legal, que haya sido enajenado\gedifi
(ochenta por ciento) de los lotes vendibles.

S, pero para este efecto
cuando menos ei 80%

Décima Cuarta.- Ambas partes convienen que cuando "
estipulaciones pactadas en las Clausujas Décima Segunda
AYUNTAMIENTO" expedird por conducto de la Direccion
Municipal, la correspondiente "ACTA DE RECEPC
presente convenio.

FRACCIONA " haya cumplido con las
écima Tercera de este instrumento, el "H.
ral de Desarrolio Urbano y Obras Publicas
de Urbanizacién autorizadas mediante el

Para este efecto, la Direccion antes
obras a3 las que deberd citar previamente
derechos en el desahogo de la diligencia

y los acabados de acuerdo a
Convenio.  Para este efecto
Municipal, una gar
contados a partir de la
urbanizacion, si uir

TONADORA" deberd otorgar ante y a satisfaccién de la Tesoreria

garantice la buena calidad de las obras por el término de UN ANO,
inacién de las obras y por un importe igual al 5% de la suma de los costos de
te a Electrificacion y Alumbrado Piblico, siempre y cuando se cuente con el

n representante debidamente autorizado que atienda al personal de las Dependencias o Entidades
ervienen en la supervisidn de las Obras Piblicas, que s¢ presentan a hacer visitas de inspeccion y

Décima Séptima.- Con fundamento en Jo preceptuado por los Articulos 102 y 106 fraccion IV de 1a Ley No. 101 de
rrollo Urbano para ¢f Estado d¢ Sonora, "LA FRACCIONADORA" dona al Municipio de Hermosillo y este
cpta y recibe un terreno con superficics de 7,879,454 m2 para Equipamiento Urbane, identificado como Poligono

2 mismo que sc describe en las Declaraciones Vil y VI

Para cfectos de cubrir la donacién de Equipamiento Urbano correspondiente al Fraccionamiento
“Floresta™ Seccién “Villa Ceiba” motivo del presente Convenio se considerars la superficie de 3,355,784 m2 que
representa el 9% del drea total vendible, restando una superficie de 4,523.67 m2 del Poligono 2 para aplicarse a
futuras etapas del Desarrolio “Floresta”.

De la misma mancra “LA FRACCIONADORA™ dona al Municipio dec Hermosillo y este acepta y recibe
el Lote 1 de Ja Manzana E-5 con superficie de 1,154.57 m2 para Area Verde que represcnta el 3.09 Yo de la
superficic total vendible para cl Fraccionamiento motivo del presente Convenio. '
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Asi mismo, "LA FRACCIONADORA" cede al Municipio de Hermosillo, fas dreas que ocupen las
calles. avenidas y pasos considerados dentro del fraccionamicnto que se autoriza, asi como el mobiliario y equipo
con que se hayan dotado.

Dichas 4reas de donacidn. para todos los cfectos legales cntrardn de pleno derecho al dominio pablico del
"H. AYUNTAMIENTO" v estardn reguladas por lo dispucsto cn la Ley Orgénica de Administracién Municipal.

Décima Octava.- Todas {as partes de Ja Urbanizacién deberdn conservar siempre ¢l uso asignado en este Convenio,
miswmas que solo podrén modificarse por “EL H. AYUNTAMIENTO”™ cuando existan razones de interés soci
que asi lo justifiquen.

Décima Novena.- En cumplimiento a lo dispuesto por al Ley de Hacienda Municipal, la Ley de
Municipio de Hermosillo y la Ley 390 que reforma a adiciona diversas disposiciones dec la Ley
Municipal , prorrogada en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado de Sonora del 31 de Dicicmbre d
FRACCIONADORA" se obliga a pagar a la Tesorerfa Municipal previo al inicio de las obras de urba
cantidad de $ 11,301.58 (SON: ONCE MIL TRESCIENTOS UN PESOS 58/100 M.N.)
dc documentacién, elaboracién del Convenio, Autorizaciéon y Supervision de dichas obras de
sc¢ autoriza, conforme 2 la siguiente:

ccionamicnto que

LIQUIDACION:

CONCEPTO CANTIDAD

IMPORTE

133 1) Por Revisién

de Documentacld 0.00025% $  1,614.51
1) Por elaboraclon y

Autorizacion de

Convenio. 0.00025 $ 161451
III) Por Supervision

de Obras de Urhand- 0.1 S _8072.%

zacién.

$ 11301,58

(SON: ONCE MIL TR IENTOS UN PESOS 58/100 M.N.)

El "H. A
lotes, si esta no Ic

0" no podrd otorgar a "LA FRACCIONADORA" autorizacion de venta de
nte haber efectuado 1a liquidacidn mencionada en el parrafo anterior.

es convienen ¢n que "EL H. AYUNTAMIENTO" podrd en todo ticmpo, por conducto de
de Desarrolio Urbano y Obras Publicas Municipal, vigilar mediante inspeccidn y supervision, el
nte Convenio en fo que se refiere a la ejecucién de fas obras de urbanizacién, pudiendo
IONADORA" las observaciones que juzgue pertinente ¢ incluso disponer la suspepsion de
atido considere que estos 1o se ajustan a las especificaciones autorizadas.

era.- "LA FRACCIONADORA" sc obliga a dar aviso por cscrito tanto al "H,
NTO" de Hermosillo como a fa Comisién de Agua Potable y Alcantariilado cuando vayan a iniciarse
Jas®bras cn ¢l Fraccionamiento.

aésima Segunda.- "LA FRACCIONADORA" sc obliga a pagar a ta Cowmisién de Agua Potable y Alcantarillado
de Hermosillo los derechos de conexion por Jos servicios de agua potablc y alcamtarillado al iniciarse cn el
Fraccionamicnto cualquier tipo de trabajos de urbanizacién y construccion de vivienda en su caso.

Vigésima Tercera.- "LA FRACCIONADORA" accpta que de no cfectuar el pago scfialado en el parrafo anterior.
"EL H. AYUNTAMIENTO" suspcnderd las obras y solo sc reanudard cuando se haya cubicrto el pago de
refcrencia y asf lo manificste por cscrito Ia Comisidn de Agua Potable y Alcantariflado de csta Ciudad.

Vigésima Cuarta.- En cumplimicnto dc fas prevenciones contenidas cn los articulos 137 y 138 de la Ley No. 101 de



LUNES 11 DE SEFMEMBRE ARo 2000 | BOLETIN § 11
N? 21 Secc. I OFICIAL}

Desarrofto Urhano para el Estado de Sonora, "LA FRACCIONADORA" sc obliga a ordenar por su propia cucnta
11 publicacién del presente Convenio cn el Boletin Oficial del Gobierno del Estado de Sonora v a inscribitlo en ¢l
Repistro Piblico de Ia Puopiedad y de Comercio del divioto judicial correspondicente, a fin de que surtan plenamente
sus efectos la traskacion de dominio de fas superfi ses inenconadas en Ja clausula Décima Séptimia contando con un
plazo maximo de 30 dias a partir de ta firma del presente Convenio, para tal accion.

Vigésima Quinta.- "LA FRACCIONADORA' s¢ compromete a que fa lotificacion autorizada mediante este
Convenio 1o sc1d sujeta a subdivision, asf como también se obliga a insertar en los Contratos traslativos de domini
que celebre con sespeto a los lotes del Fraccionamicnto que se autoriza, una cldusula en la que el adquiriente qu
obligado a mantener indivisible Ja totaiidad de fa superficic del lote adquirido y utilizarlo para las actividades que
mencionan en 1a Clausula Scgunda de este Convenio, misma que se tiene por reproducida en esta Cléusufa 0
hubicse insertado a la letra para todos Jos efectos Jegales a que haya lugar.

Vigésima Sexta.- Asf mismo “LA FRACCIONADORA" se compromete a insertar en los contratos
dominio que celebre con respecto a los lotes del Fraccionamiento que sc autoriza,
adquiricnte queda obligado a obtener por parte de la Direccién General de Desarrolio

establecidas a su cargo en ¢l presente Convenio o derivadas de la
podra declarar 1a rescisién del presente instrumento en forma unilal
facultades que le confieren Jas leyes en vigor sobre la materia.

FRACCIONADORA" se someterdn en forma unt tencia y jurisdiccién del Tribunal de lo
Contencioso Administrativo del Estado de Sonora, nitud de jurisdiccion podré resolver la controversia
Ley No. 101 de Desarrollo Urbano para gl Estado
de Sonora.

— W

Leido que fue el presente Co enterados del alcance y fuerza legal del mismo,
ambas partes lo ratifican y firman en seis ejemplares en la Ciudad de Hermosillo, Sonora,
a los 10 dias del me sto del 2000.- AL MARGEN SUPERIOR DERECHO UN
SELLO CON EL LA CIUDAD DE HERMOSILLO QUE DICE: H.
AYUNTAMIEN RMOSILLO.- PRESIDENCIA.- EL PRESIDENTE MUNICIPAL
ING., JORGE EDUARDO VALENCIA JUILLERAT.-
N CENTRAL I1ZQUIERDO UN SELLO CON EL ESCUDO

:+ ESTADOS UNIDOS MEXICANOS.- SECRETARIA DEL
AYUNTAMIENTO DE HERMOSILLO.- ESTADO DE SONORA.-

AYUNTAMIENTO DE HERMOSILLO.- C. ING. ENRIQUE

RUBRICA.- AL MARGEN CENTRAL UN SELLO CON EL
QUE DICE: ESTADOS UNIDOS MEXICANOS.- H.
HERMOSILLO, ESTADO DE SONORA.- SINDICATURA

.- EL SINDICO MUNICIPAL.- C. LUIS 1. CAZARES VILLA.- RUBRICA.- AL

CENTRAL INFERIOR UN SELLO DE LA CIUDAD DE HERMOSILLO QUE

H. AYUNTAMIENTO DE  HERMOSILLO.- DIRECCION GENERAL DE

ARROLLO URBANO Y OBRAS PUBLICAS.- EL DIRECTOR GENERAL DE

‘SARROLLO URBANO Y OBRAS PUBLICAS.- C. ARQ. FERNANDO SAMUEL

LANDGRAVE GANDARA.- RUBRICA.- "POR LA FRACCIONADORA". C. NORBERTO

LARRINAGA BUELNA.- RUBRICA.-

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL CONVENIO AUTORIZACION No. 186-.441-2000 DEL
FRACCIONAMIENTO “"FLORESTA" SECCION “VILLA CEIBA*..
M36 21 Sece. !
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SUBSECRETARIA DE PLANEACION URBANA Y ECOLOGIA uc--'m!u INPRAESTRUCTURA

URBANA Y §€OLOGIA

PROGRAMA DE DESARROLLO DEL AREA
URBANA DE CIUDAD OBREGON, ESPERANZA,

COCORIT Y PROVIDENCIA
VERSION ABREVIADA

I. ANTECEDENTES
> PRESENTACION

El Gobierno del Estado de Sonora, a través de la Secretaria de |

rbanay

Ecologia y el H. Ayuntamiento de Cajeme, en cumplimien uesto en la Ley

No. 101 de Desarrollo Urbano para el Estado de Sonoga, publiGan effforma abreviada el
Programa de Desarrollo del Area Urbana de Ciudad Esperanza, Cocorit y

Providencia, como parte de las politicas y estfategias en materia de asentamientos

humanos y medio ambiente establecidos s de desarrollo de éstos drdenes

de gobierno.

» INTRODUCCION

La planeacion del desarrolio urbano tieng/como propdsito establecer les condiciones

sobre las cuales se bagaran las acci indispensables para mejorar la calidad de vida

de los asentamientos su adecuacion al medio fisico natural, que permita un

crecimiento ordégado stentable en la distribucidn poblacional y de los espacios

fisicos par arrgilo dg sus actividades productivas.

de desarrollo urbano se constituyen en documentos técnico-juridicos
legal, de acuerdo a la legislacion urbanistica de nivel federal y estatal,

establecer {as indicaciones pertinentes para el crecimiento, mejoramiento

Enfeste escenario, la imagen objetivo planteada en el presente programa de desarrolio

rbano para la region metropolitana de Ciudad Obregon, Esperanza, Cocorit y
Providencia hacia el afio 2050, sugiere una region con una base productiva mas sélida,
a través del fortalecimiento de las actividades de transformacion de materias primas que
generen mayor valor agregado y permitan estructurar cadenas productivas amplias;
conjugando propuestas factibles orientadas a la promocion de inversiones productivas,

al ordenamiento de las actividades urbano-industriales, a la atencién de los servicios y



LUNES 11 DE SEPTEMBRE ANO 2000 BOLETIN i

N° 21 Secc. I OFICIAL ]

equipamientos requeridos por la comunidad, protegiendo en particular al equilibrio

ambiental.

» ESTRUCTURA Y CONTENIDO DEL PROGRAMA DE DESARROLLO
URBANO

La metodologia para la elaboracion del presente Programa de Desarrollo Urbano de

Area de Ciudad Obregodn, Esperanza, Cocorit y Providencia, estructura el docum

funcion de los capitulos: diagnostico-pronostico, normatividad, estrs
instrumentacion, siendo esta la version abreviada para efectos de publicagjg

acuerdo a las disposiciones legales vigentes.

El capitulo de diagnostico-pronostico define el marco juridi tivo que

fundamenta la insercidon del programa en el escenario de la\plane desarrolio
en los aspectos
econdmicos y fisico-espaciales que son condicién necesa ra la elaboracion del

formulacion de las estrategias.

s de otros niveles y sectores de
icar para conformar congruentemente las

matrices de compatib

desarrolio integral\géen u

suelo y | ion
habitabili

el obras de infraestructura para mejorar las condiciones de

ostrate@la es el proceso de direccidon y orientacidon en el tiempo y espacios

’s, de las acciones y operaciones que conducen a cumplir con los objetivos

seftalados; constituye el marco de referencia y la parte fundamental del programa para
lajfoma de decisiones respecto de las politicas necesarias para definir la organizacién
sica de la estructura urbana, asi como las acciones que deben realizarse sobre cada
uno de los componentes del sector para lograr un desarrollo con las caracteristicas
deseadas.

La instrumentacién determina los diversos elementos que permitirdn la vigencia y

operatividad del programa de desarrollo urbano en términos econdmicos, programatico-
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pre .puestal y juridico-admuustrativo; asi ~omo orientar la  participacion  y
responsabilidad que deberan asumir los diversos organismos de los drdenes de
gobierno y sociedad civil, para alcanzar los objetivos y realizar los planteamientos

estratégicos identificados.

Il. DIAGNOSTICO-PRONOSTICO
> BASES JURIDICAS

La planeacién del desarrollo urbano nacional y estatal se inserta en un marco |

» AMBITO URBANO REGIONAL

El Centro de Poblaciéon Ciudad Obregén, cabe
el centro econdmico y politico de la regién sur de ado y corazén del Valle del Yaqui,
28"y 27° 31’ de latitud norte y

con una altitud de 40 msnm y ocupa

principal zona agricola de Sonora; se ybic
entre los 1092 55’ y 109° 58’ de longit
aproximadamente 4,376 has. tro de xtensién territorial de 4,037 km2 que
comprende el municipio.

El sistema de enlace tructurado por las vias terrestres que lo comunican al norte

con la region Guayma y al sur con la ciudad de Navojoa a través de la

carretera federal las calles Ocho, Doscientos, Trescientos, Base y Cuatro lo

@ qui y del Mayo. La via férrea de Ferrocarriles Nacionales de
oncgdionado el arrastre de carga a la empresa Ferromex, cruza la ciudad en la
-Nogales; el enlace aéreo, a través de vuelos comerciales de las

eroméxico y Aerocalifornia, se presta en el Aeropuerto Internacional

safrealiza a partir de la central de autobuses, mediante 12 lineas federales y 9 lineas

urbanas.

" La poblacién estimada para el afio 1995 en la microregion, es de 281,730 hab. que

representa el 81.6% de la poblacion asentada en el municipio y presentaba para el afio
1990 una poblacidn ocupada de 78,739 personas, manifestdndose el 17.9% en
actividades del sector primario, 22.5% en el sector secundario y el 57.5% en el sector
terciario.
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En la microregion se distinguen claramente las areas urbanas de Ciudad Obregdn,
Esperanza, Cocorit y Providencia, asi como espacios interurbanos con tendencia a ser
ocupados para conformar en un fuiiso indeterminado una regiéon metropolitana,
generando una continuidad fisica del espacio urbano que aglutine en una misma unidad
urbana los cuatro centros de poblacion; los que actualmente presentan una extension
territorial del 4,376 has. con una ocupacion del suelo de 943 has. para uso habitacio

que representa el 21.5%, 582 has. disponibles para uso industrial equivalente al 13%;
127 has. que albergan los equipamientos dispersos en las areas urba

representan el 3%, los comercios y servicios ocupan 242 has. equivalentes
vialidades ocupan el 29% sobre 1,274 has. y 1,208 has. de 4reas baldias intra

entre los cuatro centros de poblacidn.

Para el afio de 1995 se cuantificaron 64,610 unidades de vivi romedio de

4.3 ocupantes por unidad, las que presentaron una dispenibilidad de servicios de
enaje y 99.1% on
energia eléctrica; con sectores definidos y diferenciados p ologias con zonas de
habitacion precaria que representan el 9.3%, 1aWivienda popular el 36.5%, las zonas

el 16.3%.

habitacionales de tipo medio el 37.9% y !

Las fuentes de abastecimi e a otable se integran por 5 plantas
potabilizadoras que proporcio gasto de 2,460 Ips a la red de conduccién y
distribucion; la recoleccion de agu uales se realiza por las redes de atarjeas que

convergen en dos si

s de emisores que descargan en las plantas de tratamiento
norte y sur respgectiva ervicio de energia eléctrica se genera a través de una
planta hidroelécttiga y tres termoeléctricas.

Los eq tos que prestan servicios a la poblacién se organizan, en el sistema
9 planteles preescolares, 138 de ensefianza primaria, 65 secundarias, 8

acion especial, 37 escuelas preparatorias, 33 centros de educacién técnica

idades; en el sistema cultural cuenta con 3 bibliotecas, 1 auditorio, 1 teatro y
museo, para la recreacion y el deporte se tienen 2 salas de cine, 4 unidades
portivas, 2 gimnasios, 4 parques y 2 plazas civicas; la atencién a la salud se brinda

en un hospital de especialidades, 2 hospitales generales y 8 clinicas hospitales, asi

como 7 clinicas para consultorios médicos y dentales; asi mismo cuenta con las
suficientes instalaciones para la administracién publica y de justicia, equipamientos
comerciales al mayoreo y menudeo, instituciones bancarias, alto nivel de servicios

hoteleros y diversidad de establecimientos en materia gastronomica.
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. NORMATIVIDAD

Las condicionantes normativas constituyen parametros dentro de los cuales habran de
disefiarse las estrategias a seguir, asi como la definicion de los propdsitos que permitan
delinear la imagen objetivo que se pretende alcanzar, estando en primera instancia
articulados a los lineamientos estratégicos definidos por niveles superiores
planeaciéon y derivados de éstos se establecen los fines globales previsibles y 1o

criterios normativos particulares que deberan adoptarse para tal fin.

En consecuencia, se indican las politicas generales establecidas en el Prog
lo 1998-2003,

Nacional de Desarrollo Urbano 1995-2000, en el Plan Estatal de Des
en el Programa Estatal de Desarrolio Urbano, en el Plan Municj

2000 y en otros programas sectoriales de caracter fedgral

rdefado y sustentable,

con una adecuada localizacion espacial de la poblacién y de ctividades productivas

tendientes a elevar las condiciones de habitabilidad en la microregion del area

metropolitana de Ciudad Obregén.

Los aspectos cualitativos que se preten zar y hacia los cuales se dirigiran las
acciones que conformaran el goroyecto ado en el escenario previsto, estan

determinados por:

» OBJETIVOS G

Ordenar y regular el d

ano en la microregidon, considerando las actividades
econdmicas con e potencialidad, que propicie un crecimiento ordenado en
funcién titu ritorial y sustentado en principios del equilibrio ambiental;
fomentar rrollo de actividades productivas relevantes que permitan aprovechar

rtunidad en la aplicacién de inversiones en las obras de infraestructura

fes de empleo que mejoren las condiciones de habitabilidad vy

" sagioecondmicas de la comunidad.

OBJETIVOS PARTICULARES

Fomentar las actividades productivas expresadas como ventajas comparativas en la
microregion, incentivando su nivel de competitividad econdmica y eficiencia en la

prestacion de servicios.

Observancia plena de la normatividad ecoldgica en los proyectos y obras de
urbanizacién en las areas de crecimiento previstas, para lograr una integracion

r [ [
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armonica con el medio fisico natural que permita prever los efectos negativos a éste,

para confonmar una buena caldad amt.ontal del passaje cultural,

Orientar y dar certidumbre a las politicas aplicables para los componentes de la
estructura urbana: suelo, vivienda, infraestructura, equipamiento, vialidad y transpo

asi como a la prevencion y atencion de emergencias urbanas.

> CRITERIOS NORMATIVOS ADOPTADOS

Ordenamientos sefialados que daran la pauta para la determinacion de de

normas que deberan adoptarse y estédn orientadas a la promocion y bala

rar una mayor eficiencia

en el uso del suelo, en la prestacion de sepuicios, la infraestructura, fa eficiente

movilidad urbana y en los equipamien ibuyan a conservar y mejorar el

medio ambiente en la microregion de Ciudadi®bregon
Los criterios normativos eterminan los tipos basicos de zonas, la
clasificacion de dreas y de los usos stinos del suelo, la reglamentacion de zonas y

la estructuracion a, la jerarquizacién de las vialidades, las areas de cesion para

destinos y la con la imagen urbana, los niveles de compatibilidad y

reglamentacionjde uses del suelo, las obras requeridas de urbanizacién y las normas
basica | eqUipaMiento, a través de matrices normativas y de la definicién de los

conc: tivos.

RATEGIA

ta la parte fundamental del Programa de Desarrolloc Urbano del Area de
judad Obregon, Esperanza, Cdcorit y Providencia, ya que contiene las principales
isposiciones que permitiran concretar los objetivos planteados, a través del proyecto

propuesto para los componentes de la estructura urbana y su organizacion espacial e

integrando la planeacion sectorial para asegurar la operatividad del prog'rama.

Los criterios adoptados para la formulacion de la estrategia se basan en principios del
desarrollo sustentable asociando estrechamente el crecimiento poblacional al
crecimiento ecandmico y al crecimiento de los espacios urbanos para el desarrollo de

las actividades productivas y domésticas; donde el presente programa propone una
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pol~a de impulso al proceso de reestructuraciéon de la base econOmica de la regién,
tenuwente a la diversificacion productiva y a la reconversion agropecuaria a través de
potencializar el desarrollo de la agroindusiria, mediante el fortalecimiento de la
infraestructura que provean el mayor valor agregado a la produccion primaria y creando
condiciones para el desarrolio del equipamiento industrial, articulada a fas politicas que
sefalan los niveles superiores de planeacion en el contexto del desarrollo econdmic

global, atendiendo que el proceso de ordenamiento territorial incluya ta correccign

prevencion de los efectos negativos que el crecimiento conlieva, media
satisfactoria interrelacién de las funciones que cumplirdn los diversos espacios
fa preservacion y rehabilitacion del medio ambiente y la optimizacién fa inten

del uso del suelo y de la infraestructura existente y prevista.

primaria y la determinacion de! limite del centro_ de poblaci sefiala el espacio

fisico donde tendran validéz plena las indicaciones resente programa.

La programacién del crecimiento del dreaurtban@,se proyecta en 5 etapas progresivas

de 10 afios cada una, donde | rporagion de suelo urbanizable se realizara

mediante la elaboracion de pro jales de crecimiento como requisito para
abrir nuevas tierras al desarrolio; previe los limites del area urbana futura en el

s canales Alto y Bajo hacia el poniente y oriente, el trazo

del libramiento propuest

ropusta, el centro urbano regional y cuatro subcentros, las dreas
senalada afConcentrar los usos industriales y los equipamientos, los corredores
urbanos q aran en los predios adyacentes a las vialidades primarias las
actiidades cgmerciales y de servicios, asi como las diversas zonas habitacionales en

tipologias y que albergarén las actividades de residencia asociadas a los

equipamientos y servicios de escala barrial y vecinat.

area urbana futura proyectada dentro del escenario previsto, presentara una
extensidn territorial aproximada de 16,970 has. de las cuales 4,376 has. corresponden
al area urbana actual y 12,594 has. de crecimiento incorporadas en etapas progresivas
de cada 10 afnos, para albergar los diversos uso del suelo urbano, de las cuales 8,680
has. se destinardn a las zonas habitacionales, 2,114 has. para uso comercial e

industrial y 1,800 has. para ser ocupadas por los equipamientos de cardcter urbano

t [ |
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regional; por lo que de acuerdo a las etapas decenales propuestas se proyectan
incotporar 1103 has al Doty 1 RE ! al 200y, 2,221 has. al 2030, 3,227 has. al
2040; y 4 484 has. al 2050.

El limite del centro de poblacién configurado por un poligono que presenta una
extension territorial aproximada de 84,000 has. e incluye el vaso de la presa Alvar
Obregon y predios adyacentes, expresa el espacio dentro del cual tendran valid
técnico-juridica los planteamientos contenidos en el presente programa de

urbano, el cual puede observarse en el plano D-1B de la estrategia.

Los lineamientos programéticos de las estrategias considerad

crecimiento ordenado y sustentable, estdn previstos por las politicas

los
preceptos constitucionales, que son considerados como grande Bsi cionales
y por los contenidos en la legislacion urbanistica federal\§ est por lo que en ef

presente programa estan referidos a:’

= Aumentar la actividad preductiva del dreghurbana de la microregién de Ciudad

Obregdn, alcanzando niveles de competitiviglad y eficiencia asociado al uso

racional de los recursos naturales,y p edio ambiente.

« Consolidar y eficientar | cesosde Administracidon y operacion urbana,
mediante el fortalecimie a (ue dentro de la estructura orgénica
municipal atiende el desarrotio urb

\s

promocié ondmifa y en la asignacion de recursos para la inversion en obras

= Fortalecer la ¢ de gestién y participacién de la comunidad en la

rollo urbano.

mantener un ambiente sano y proteger el entorno del medio fisico
! v el paisaje cultural del centro de poblacién de Ciudad Obregén y su

oregion de influencia.

= Garantizar la proteccién y el auxilio a la poblacion en situaciones de grave riesgo,
promoviendo la participacion de los ¢rdenes de gobierno y sociedad civil en la

prevencion y manejo de emergencias urbanas.

= Optimizar el uso de! suelo con aptitud para el desarrollo urbano, previendo la

especulacién sobre las zonas y areas de crecimiento futuro, regulando los
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regimenes de tenencia nara fomentar las inversiones y ampliar la oferta de

vivienda, infraestructuras y equipamientos tithanos.

» Jerarquizacién adecuada de la estructura vial para el aprovechamiento maximo
del sistema actual y su satisfactoria integracion con las diversas &reas de futuro
crecimiento, haciendo eficiente y ecoldgicamente amigable los flujos
transportacién.

» Inducir la prestacién eficiente de los servicios publicos en apoyo al ordépamiento
territorial, bajo principios de eficiencia y equidad entre los diversos agé
desarrollo, aprovechando sus potencialidades en la microregi mitigandd las

posibles alteraciones a la calidad del medio ambiente.

» Consolidar fa microregion de ciudad Obregdén como c&ptro tador de servicios
educativos, de salud, del comercio y la industga para 1a atengion de la regién y

zona sur del estado.

» Desarrollar el sentido de identidad en el cojunto de la microregién de Ciudad

Obregodn, promoviendo el cardcte ncia en sus diversas zonas

homogéneas, revitalizando su ima

V. INSTRUMENTACION

La instrumentacion del presente Programa de Desarrollo Urbano del Ar2a de Ciudad

jorando su paisaje cultural.

Obregdn, Esperanza, Coécorit y idencia se constituye por el conjunto de

procedimientos, medi sos que permitan llevar a cabo lo establecido en la

estrategia y los rmativos, tanto en su formalizacién como en su operacion,

siendo fun e naturaleza juridica, administrativa, de financiamiento y de

coordin

a de Infraestructura Urbana y Ecologia, quien tramitara la autorizacion del C.
Gabernador para su publicacién en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado y su
cripcion ante el Instituto Catastral y Registral del Estado de Sonora; lo anterior para

dar cumplimiento a lo sefalado en la legislacién urbanistica federal y estatal.

~ Fortalecer la operacion administrativa del desarrollo urbano en el H. Ayuntamiento de
Cajeme, para reforzar la autonomia municipal y fomentar la interlocucion vy
colaboracién del &rea de desarrollo urbano y ecologia con las dependencias de los
gobiernos estatal y federal en materia de asentamientos humanos y medio ambiente,

r [ [
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ampliando y modernizando sus recursos materiales, técnicos y humanos, creando una
eslructura organizativa adecusda y I olaboracion de los correspondientes manuales

operativos y de organizacion para la satisfactoria planeacion y operacion urbana.

Elaboracidn de los planes parciales y proyectos ejecutivos de urbanizacién y sus
correspondientes procedimientos de autorizacion indicados en el presente programa
los que son considerados como el conjunto de documentos y cartografias que permita
el proceso técnico juridico para la accidon material que transforme el suelo rig
suelo urbanizable, lograndose a través de la integracion de los diversos
requeridos para la edificacion de los futuros espacios habitables.
Promocion y programacion de inversiones de los érdenes de gobiern
del sector privado u organismos internacionales, dentro del e
presente programa, que permitan aprovechar los costos de
de las mismas, a través de los diversos instrumen
disponibies.

personalidad juridica de los promot

comerciales, industriales y turisticos

| suelo y construccién de obras de urbanizacién y de

edificaciones; de fusi ision, relotificacién y fraccionamientos; asi como la
ejecucion de laSobras pectivas, la recepcién de las mismas y el control de su

icacién de los procedimientos para la incorporacion de tierras ejidales al

o y turistico previstas en la normatividad de la Ley Agraria y el

Las instrumentos de control que se refieren a la normatividad urbanistica que reguia la

ctividad del estado cuando actda preventiva y correctivamente en la vigilancia del
cumplimiento de las mismas, por parte de particulares y organismos publicos obligados
por ellas, son fundamentalmente las declaratorias y reglamentos, considerados en
términos de su validéz juridica sefialada en la Ley 101 de Desarrollo Urbano para el
Estado de Sonora, integradas en el presente programa de desarrolio urbano en el

apartado de estrategias las primeras y en el de normatividad los segundos.
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LA C. ROSALVA DIAZ KIRK, SECRE-

TARIA DEL HAYUNTAMIENTO D CAJEME, SONORA. MEXICO, CERTI-

ACTA NUMERQO  84.- En Ciudad Obregdn, Municipio de Cajenie, Estado de Sonora,
México, siendo las trece horas del dia  cuatro de mayo del wio dos mil, bajo la
Presidencia del C. LLIC. CARLOS JAVIER LAMARQUE CANQ, Presidente Municipa
Cajeme, se reunieron en el Salon de Cabildos de Palacio Municipal. la C. JOSE

LEYVA GONZALEZ, Sindico Procurador Propictario y los C.C. Regi

ESTANISLAO DUENAS  ALVAREZ, GENOVEVA CASAE
MARICARMEN BALAGUER GALINDO, GRACIELA R
CARDENAS, MARGARITA FIGUEROA NAVARRQO,

NOE ALEJANDRO IBARRA, MARTIN DUARTE CA

GUTIERREZ, NICOLAS CAMPAS O PARADA LABORIN,

CRISTINA HERNANDEZ DUQU . JESUS MEZA LIZARRAGA.

MANUEL DE JESUS MOROYO

con caracter de Extraordinaria y publi ando también presente la C.P. ROSALVA

DIAZ KIRK, Secretari miento, para el tratamiento de la siguiente: -

N

ORDEN DEL DIA: -

1 SISTENCIA. 77, Imz__ KA ©
RA DEL ACTA ANTERIOR, -

" {11 NALISIS Y APROBACION DE CONSIDERARSE PROCEDENTE DEL PROGRAMA ‘
MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO PARA CIUDAD  OBREGON,
ESPERANZA, COCORIT Y PROVIDENCIA, SONORA. /((

// L’, .

/

N )

Una vez pasada lista de presentes y comprobindose que se encuentra

reunido el quérum legal, ¢l C. Presidente Municipal declara abierta la sesion, dandole fectura al
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«  anterior, misma que se apruel o mayoria, con la abstencion del C. Regidor RICARDO)

-~

PARADA LABORIN. o

En cumplimiento al tercer punto del orden del dia, en ¢} uso de la voz, ¢f €

Presidente Municipal, hace saber a los integrantes del H. Cuerpo Edilicio, la circunstancial

de que s¢ ha recibido de ta Secretaria de Desarrollo Urbano Scrvicios Publicos
Y

un docwmento que conticne cf Programa Municipal de Desarrolio Urbano par

para ¢l efecto, de que explique cf contenido y alcance d¢
Servidor Piblico éste dltimo, que scguidamente,

colaboradores, procedio a dar respuesta a las digersas inquiett

por los miembros de Cabildo y;

\

que, para alcanzar

ue la Ley de Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora, establece

sefalados en su articulo segundo, la ordenacion y

regulaci losasertamientos humanos en el Estado, se efectuard a través de los
prog atales sectoriales de Desarrollo Urbano, los Programas Municipales de
D loWtbana, los que ordenen y regulen las zonas conurbadas interestatales e

ipales. /l SN /
NV

Que los Ayuntamicntos. s¢ encuentran facultados pura formular, aprobar,

\\\
administrar, ejecutar, evaluar y actualizar tos programas municipales de Desarrollo Urbano
N

TN
de los Centros de Poblacion ubtcados en su jurisdiccion, por lo que von fundamento cn el ~3
N

articulo 27 parrafo tercero y en gjercicio de las facultades que les contiere el articulo 115
.ox
. ~ . v I N . ' \
fraccion V de la Constitucion Politica de los Estados Unidos Mexicanos: Articulo 136 7
N
N

Fraccion VI de la Constitucion Politica del Estado de Sonora, Articulos 3. 5. 9

a [ |
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Fracciones 1 'y VI, 10 Fraccion IV, 11,12, 17,18, 24, 25, 44 y 46 de {a | cv de Desarrollo
Urbano para ¢l Estado de Sonora, los caembros del O Ayuntamient de Cajeme, por

unanimidad emitieron el siguicnte;

ACUERDO NUMERO 310:

ARTICULO 1°.- Se aprueba el Programa Municipal de Desq

b).- La estrategia para las politicas que orientardn. encausaran y
aflas tarcas de programacidn.

c).- Las acciones a corto, mediano y largo plazo hacia cuya

egulacién estardn dirigidas las inversiones en materia de Desarrolo Uibano, a través de

convenios concertados con el Gobiero del Estado. los Ayunmmicul:w y con lo

propietarios o poseedores afectados. \

ARTICULO 3°. Son objetivos del Programa Municipal tle
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! arrollo Urbano, a que se refic ¢l articulo 1°. De este acucrdo, 10§ sigumentes: Lo

L- Ordenar el crecimienty v constituir reservas termitonial s oo dos
Centros de Poblacion de Ciudad Obregdn, Esperanza, Cocont y Providencra, Sonora.

11~ Preservar la calidad del medio ambiente que provee los recursos
naturales del entorno de los centros de poblacidn en cita.

IIl.- Establecer normas especificas para los compong

sarrollo urbano de los citados centros de poblacion.

1.- Politica de crecimiento, seiia usos en los cuales se
utilizardn sus areas;
11.- Politica de mej § ZoNas que requicren una mayor

atencion, y

rVaeion, de las areas que deberan preservar y

regenerar, en su caso, las condiciongs ¢ rales y urbanas existentes.

ICULO 5°.- Para alcanzar los objetivos previstos de acuerdo a

v el programa municipal de Desarrollo Urbane para Ciudad

~\pAL
AEN

I.- De planeacion territorial, /
I1.- De reservas territoriales y suelo urbano;

{11.- De vivienda;

1V.- De nfraestructura, vialidad y transporte;

V.- De equipamiento:

Vi.- De preservacion ccoldgica y medio ambiente,

Vi- De desarrollo ccondmico
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VIL- De administeacion urbana,
IN - Lie participeaon o cudadana

X~ De imagen vibana.

ARTICULO 6°.~ El Programa Municipal de Desarrollo Urbano para
Ciudad Obregdn, Esperanza, Cocorit y Providencia, Sonora, scrdt obligatorio pau.

sectores publico, social y privado, respecto de las regulaciones a la propiedad que de

a obra que pretenda lHevarse a cabo dentro ¢l

sarrollo Urbano a que se reficre a este Acuerdo, |y

. /
lece ta Ley de Desarrolfo Urbano para el Estado de Sonora y el
icipal dc Desarrollo Urbano para Ciudad Obregdn, Esperanza, Cocorit y

Sonara, sin estos requisitos no se otorgard autorizacion o licencia alguna para

. A/
TRANSITORIOS

ARTICULO PRIMERO.- El documento que contiene el Programa de
Desarrollo Urbano para Ciudad Obregon, Esperanza, Cécorit y Providencia, Sonora, s¢

ordena anexarse a }a presente acta como parte integrante de la misma. dcbiéndose publicar
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o - forma abreviada en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado y en dos periddicos de

mayor circulacion en la Entidad.

ARTICULO SEGUNDO:- Para los efectos de oblivatoriedad del

Programa Municipal de Desarrollo Urbano a jue se refiere este Acuerdo deberd ser inscri

en la seccidn VI del Registro Piblico de la Propiedad del Distrito Judicial de Cajer

ACUERDO ECONOMICO:- Remitasc al Ej
g:fgprograma Municipal de Desarrollo Urbano para Ciudad Obregg

Providencia, Sonora, con la finalidad de que una vez di

No habiendo ot sunt@pgue tratar, se da por terminada la sesion

siendo las catorce horas con cyfatenta uinutoside! dfa de la fecha, (uundo para constancia

los que en ella intervinicron.

LIC. CARLOS JAVEER LAMARQUE CANO.

DIAZ KIRK.
DEL AYUNTAMIENTO.

/

d&f
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MARG ARITA FIGUER JA}?\ ARRO IBEN RL,)// \mwtq

\

et e’
’ /lARIlN D ARTE (,ARRI?()S/\

\LA SESION DE CABILDO CORRESPONDIENTE AL DIA CUATRO |
MAYCQ'DEL ANO DOS MiL,

REYINALDO NYLLAN COTA ~Z'DUQUE ASCENCIO

/ )} T
\\"— .:.’ [ LA e
MARIA ELENA B/RRI RAS MEN)E

NICOLAS CAMPAS

;\@D. \.

MANUEL™ L RICARDO PARADA LABORIN

Que la presente fotocopia constante de nueve fojas utiles, coincide fiel

lmente con su original, con la cual fue debidamente confrontada.- LO QUE

TIFICO Y FIRMO CON FUNDAMENTO EN LA FRACCION VI DEL ARTICULO
62 DE LA LEY ORGANICA DE ADMINISTRACION MUNICIPAL, EN CIUDAD
OBREGON, SONORA, MEXICO, A LOS VEINTITRES DIAS DEL MES DE JUNIO

DEL ANO DOS MiL.- DOY FE.-
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ATENTAMENTE
SUFRAGIO EFECTIVO. NO RIiriLECCI({’N P
LA SECRETARIA DEL AVUNTAMIENTO £ -
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(P @TXLVA DIAZ KIRK

Ve

MUNICIPAL

H. AYUNTAMIENTO DE HERMOSIL

Convenio Autorizacién nimerdfl0-441-2 para la ejecucion de
las obras de urbanizacion ionamiento "Floresta” Seccifn
Villa Ceiba, de la de Hermosillo, Sonora, que celebra el H.

Ayuntami \ ismo nombre con el C. Norberto Larrinaga
e

sentante de 1a Fraccionadora, ....ocoovvviiiiiiiiiiinnininenennen. )

. AYUNTAMIENTO DE CAJEME
Programa de Desarrollo del Area Urbana de Ciudad Obregén,

Esperanza, Cdcorit y Providencia. (Version Abreviada) .................. 12





