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DIRECCION DE DESARROLLO URBANO
Y ECOLOGIA.

H. AYUNTAMIENTO DE CAJEME .
ESTADO DE SONORA
Ciudad Obregén, Sonora. a 31 de Mayo de 200
DDU/425-00
FOLIO No.
FINCAR, S.A.DEC.V. |
5 de Febrero # 540 Sur
Ciudad.
AT'N.: Ing. Horacio @arcia Meza
- GERENTE TEC
Atendiendo su solicitud, relativa a ia gelotificacion de | 100 at
108 de Manz. 3, lotes 1 al 30, 32 al 127 y 129 al 164 de 1a Manz. 4. lot Manz. 5;
loles 63 a 65, 77 a 82, 91 al 109, 119 al 153 y del 181 al 190 de 1aWManza al 16, 35 al
45y 133 al 159 de [a Manz. 10; fotes 1 al 16, 18 al 94 y 96 al 143 d 11 y fotes 19 al 29 y

comunicar a Usted lo siguiente:

Esta Direccion autoriza la REL
permitiendo modificar sus dimensiones de frentes
{otificacién de acuerdo a la siguiente relacion:

IFICACION soficitada para 397 lotes,
sullando de dichas modificaciones, la

LOTIFICACION ACTUAL N RELOTIFICACION AUTORIZADA
LOTE FRENTE | FONDO FRENTE FONDO SUPEF}FICIE
e M) L M) oo AMy My My
1" 800 | 1700 9.75 17.00 165 75
12317 7.00 17.00 DESAPARECEN POR RELOTIFICACION
18 850 17.00 10.00 17.00 170.00
100 800 17.00 9.00 17.00 15300
101 al 107 119.00 106 10.00 17.00 170.00
136.00 107 y 108 DESAPARECEN POR RELOTIFICACION
MANZANA 4
11050 1y2 951 17.00
_ 11900 3ats5 700 17.00
110.50 6y7 9.00 17.00
119.00 8al 10 7.00 17.00
11050 11al28 700 17.00
161.50 29y0 19.50 17.00
110.50 32al37 975 17.00

tosaiti7 |

“118al 124 BREITCV R
s BREYY)
126,127, 11.00 1700
17921132 RS IS DU o Ao IO
133 157 26 106 920 1800
13441 139 11900 10Gal (11 930 1800
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112al117
4
_ o 14()31164
MANZANA 5
) 21858 |1 900 [20539+20505 | 1851014
Nrao 421 900 12056520650 | 185608
i 18106‘18164 11789 3 900 | 206s0+20706 | 186100
e 18164418224 | 11826 | a4 900 | 20706+20.761 186.60
5 18224+18.283 | 11865 5 | 900 | 20761+20817 "187.10
6. (1826318343 | 11903 | 6 | 900 | 20817420872 | 18760 |
s 18.343+18402 | 119.42 7 900 | 20872+20928 10
8 18.402+18462 | 11981 8 900 | 0028,
9 18.462+18521 | 12019 9 900 | 20983 18¢

10 18521+18581 | 12058 10 | 900 | 24089+2 N
n 18581+18640 | 12097 11 900 | 21094+21. 190.10
N | 18640418609 | 12135 12 | 900 | 21980+21. 190.60

13 18699+18.750 |  121.74 13 9 21.206+2126 19110 |

14 18.750+18.818 | 12213 14 ° 1.261821.317 191.60

15 18.818+18878 | 12251 15 900 a2 192.10
e | 18878418937 | 12290 . 16 9.00 21.372+21.428 19260
A 118937418997 | 12329 17 900 | 21.428+21.487 19310

18 18.997+19.056 | 12367 18 21.483+21 53 193.60
1 19.066+19.116 | 12406 21.539+21.504 194.10
) ] 19.116+19.175 | 12445 : 21.530+21.650 194,60
e 19175419234 | 12483 21 900 | 21.650+21.705 195.10

2| 19234+19204 | 125 900 | 21.705+21.761 196,60

3 19.294+19.363 . 900 | 21.761+21817 196.10
24 19.363+19.413 89 24 900 | 21.817+21874 196,60
s Toarioanz | Vasah | S0 | 2re7zaiom | 19710 77
% 19.472+19832 | 12676 | J26 | 900 | 21928+21983 | 167.60,%

27 ) 27 900 | 21.893+22039 198.10,,7 7§ )
- 28 9.00 22.039+22.004 198.60\ \ % bye s B
|2 P2 900 [ 22004+22151 2B07\ X ds R4
S S —j.-20al3 __P,E._Sﬁl"_EEE_N_F,’Q!‘REPQI!?JCAE!OE&%&%‘@

A oA ne e

> -
34

» .

ED) 20067*20 126 v | -

- 126020186 | 1310t | N
0186+20246 | 340 | L T T
20.245+20 006

12981135
136
137
138 al 147
148
1494l 153
“18lal 190

127132

133al 138
130

145 )
‘wa‘ 151
192y1\ﬂ

Na0al14q | s
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AR R i . | e a“ml __DEAPARECEN POR RELOIIFICACION
MANZANA 10

talts [T 700 17e0 ] e 10 a2 ] U900 [T 7m0 | 5300 T
16 1 ne | 1o | 19873 13 B8 1700 147.73

Pads | 700 | 1700 | 11900 14216 | — DEAPARECEN POR RELOTIFICACION

13 TN R I -

1343!)_59_1 7_00 _ 17.00

1a5 [ 650 17.00
T 6 | 850 | 1700417024

7 6.50 17.024+17.073

8 650 | 17.073+17.122
_.8. .65 [17A22474T1
100 ) BS0 | 17171417220

1 650 | 17.220+17270
i2 650 | 17.270+17319
13 650 | 17.319+17.368
17.366+17 450

’oﬁ 13600
0| 17.00 221 00
50 17.00 33150
) v

0

06al 111 .
11221116 |~ 750 1700 ]
| 17y |~ eS0Tl T 70 17 16150
119ai121 | 750 17.00 12750
122 a1 143 DESAPARECEN POR RELOTIFICACION
MANZANA 12
Tl i 19az 1 eeo T izoo | 18320
R T 977 | 17 | 166.09
T 27329 DESAPARECEN POR RELOTIFICACION
11050 | 73al78 1000 | 1700 | 17000
13600 | 79al81 | DESAPARECEN POR RELOTIFICACION _

En virtud de cumplir con las disposiciones contenidas en la Ley No. 101 para el
esarrollo Urbano del Estado de Sonora, en lo conducente a fraccionamientos
habitacionales para vivienda de interés social.

AL MARGEN INFERIOR IZQUIERDO UN SELLO CON EL ESCUDO NACIONAL QUE DICE:
ESTADOS UNIDOS MEXICANOS.- H. AYUNTAMIENTO DE CAJEME, ESTADO DE SONORA.-
DIRECCION DE DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- ATENTAMENTE.- DIRECTOR DE
DESARROLLO URBANO Y ECOLOGIA.- ARQ. RAMON E.MENDEZ SAINZ.- RUBRICA.-

M78 47 Secc. 1
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Dependencia;
SECRETARIA

Seccién:

GOBERNACION

clo:

9532/00

Expediente:

H.AYUNTAMIENTO

SAN Lr8 RIO COLORADO, SONORA

ASUNTO: Certificacion Acuerdo de Cabildo

EL SECRETARIO DEL XXiI H. AYUNTAMIENTO QUE SUSCRIBE, POR
DEL PRESENTE,
CERTIFICA

13 re de

icel

Que en reunidn ordinaria de Cabildo, celebrada el di

1999, entre otros acuerdos se tomd el siguiente que a la let

ACUERDO NUMERO 317 (TRESCIENTOS DIECISIETE).- fundamento en lo

dispuesto por el articulo 9 de la Ley de Desartelio Urbano para el Estado de

Sonora, la Fraccién 1V del articulo 37 d nica de la Administracion

Municipal y por los articulos 17, 18, 51 del Reglamento Interior del

Cabildo de San Luis Rio Colorado, se ap a por unanimidad de votos de los
integrantes del Cabildo, el Dic que presenta la Comisién de Desarrollo
Urbano y Ecologia, en el sentido probar en los términos propuestos, ef

Proyecto del! Plan Pa Crecimiento “Parque Industrial Gonzalez Lobo”,

localizado en la Rarcela ero 118 Z-1 P1/2 del Ejido San Luis del Municipio de

a presente certificacién en la fudad de San Luis Rio Colorado,
g dias del mes de Febrgfo delafio Dos Mil.
OR IZQUIERDO UN SELLO CON EL ESCUDO NACIONAL QUE DICE:

ESTADRO DOS MEXICANOS.- SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO.- SAN LUIS R.C. SONORA.-
CRE R i1, AYUNTAMIENTO.- MARTIN FRANCISCO RODRIGUEZ ESTRELLA.- RUBRICA.-

Programa Parcial de Desarrollo
Pargue Industrial Gonzalez Lobo
RAGRRI OO 5ss T RSSO I

San Luis Rio Colorado, Sonora

PROGRAMA PARCIAL DE DESARROLLO URBANO, PARQUE INDUSTRIAL
GONZALEZ 1.OBO.
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El presente programa parcial de desarrollo urbano fue elaborado sobre la base de los
lineamentos establecidos en la Ley de Desarrolla Urbano para el Estado de Sonora, que
en particular en su articulo 19, establece los aspectos minimos que deben contener los
programas parciales de desarrollo urbano.

1. REFERENCIA AL PROGRAMA MUNICIPAL DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE
POBLACION DEL CUAL DERIVA, INDICANDO EL APROVECHAMIENTO DEL SUELO PREVIST,
EN EL MISMO.

El presente Programa Parcial de Desarrollo Urbano, Parque Industrial Gonzale
Hace referencia al Programa Municipal de Desarrollo Urbano del Centro d
San Luis Rio Colorado, Sonora, 1994, El aprovechamiento previsto en el
Preservacion Ecolégica justificado bajo el siguiente criterio:

“Ll crecimiento fisico del drea urbana de la ciudad presenta dov bazr
la primera de ellas es el drea destinada a uso agwicola gque se
de Norte a Sur sobre el margen del Rio Colorado; la segun isle en el
limite politico definido por la linea divisoria infernaci
América.

wcia de .un sistema de
un conjunto de pozos
os agricolas del Valle de San lLuis.
itaciones a la expansion del drea
al principal que circunda el Sur
rrera significativa” (ver el Plano No. 2).

Entre los elementos del medio construido, destaca
acueductos o canales de riego que (ransp
localizados al oriente de la ciudad, hasta los
Aunque la mayoria de los canales na
urbana en razon de su reducida seccign,
de la mancha urbana y constituye una‘tercer

Sin embargo, el canal princi el sur de la mancha urbana ya ha sido
rebasado por la misma, sa una de las barreras que presumiblemente '
detendrian el crecimiento de la manchalurbana hacia el sur. Por otra parte, la barrera

Colorado, también
en 4reas establecida
Campamento.

Politic bje

reld@idn con el medio ambiente™.

2. OBJETIVOS

Sobre la base de esta politica, nuestros objetivos se enfocan en un plan de zonificacion
urbana, dirigido a:

v" Maantener la compatibilidad de los usos del suelo en el 4rea de estudio.

v" Ofrecer oportunidades de trabajo y por ende mejor ca!idz:d de vida a la poblacion
rural ubicada en el valle agricola o area rural de San Luis, que actuaimente no tienen
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otra alternativa, al construir el futuro parque industrial.

v Ayudar en lo posible, en el desarroflo de esta 4rea de la ciudad, planeando y
aportando la urbanizacidn e infraestructura para las actividades a desarrollar.

v' Apoyar el Programa Municipal de Desarrollo, al aportar las condiciones favorables
para lograr el desarrollo industrial esperado.

v Colocar a San Luis Rio Colorado como una atractiva alternativa para los
inversionistas, al poder ofrecerles un mayor nimero de opciones para ubicar
plantas productivas, tal como sucede en las ciudades de Tijuana, Mexicali, nog
Cd. Juérez.

v Dotar a las autoridades estatales y municipales de un instrumento d
éficiente, debidamente fundado y que permita lograr un desarrollo a
centro de poblacion de San Luis Rio Colorado.

Tal como se seffala en el Programa Municipal de Desarroll
Poblacién San Luis Rio Colorado, Sonora. En el capitu!o
subcapitulo Estructura Urbana, que hace referencm al
que “4 partir de
1992, la ciudad presenta condiciones favorables p, imiento industrial

Agua Prieta, que experimentaron un importante imiento industrial durante la década
de los ochenta”.

Esta limitante se ha eliminado co ciones al articulo 27 Constitucional que
onvirtiéndolo en propiedad privada, asi
dominio pleno parcelario, la entrega de
inafectabilidad; etc. Ademéas de contar con la
suave, Jocalizacion geoeconémica estratégica, todo lo
ar con condiciones idéneas que den como resultado el
striales provenientes de los Estados Unidos y Asia. De esta
escenario econdmico urbano que permite las posibilidades
gnificativo que coloque a San Luis Rio Colorado entre fas primeras
tidad, siempre y cuando la planeacién urbana prevenga problemas de
pleados, servicios y ofros problemas derivados de un crecimiento

cual nos da la ba
establecimiento_de

El Plano No. 3 muestra la delimitacion del drea que comprende el Programa Parcial de
Desarrollo Urbano Parque Industrial Gonzalez Lobo, (parcela # 118 Z-1 P1/2). Esta 4rca
est4 limitada como se puede observar por:

v" Al norte con la parcela # 109 de Norma Terrazas Vda. de De la Fuente y carretera a
Riito. ¢
v El noroeste con bordo de la Mesa Arenosa’y Poblado San Lms Rio Colorado,
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Al sureste con parcela # 126 de Agustin Garcia,

Al suroeste con parcela # 127 de Porfirio Montijo; con parcela # 119 de Luis Alfonso
Altamirano; y con carretera a Riito, y

v Al oeste con parcela # 119 de Luis Alfonso Altamirano, con parcela # 162 de
Felizardo Miranda Ayon.

AN

En el Plano No. 4 se muestra la zonificacion del Programa Parcial de Desarrollo Urbano,

Parque Industrial Gonzilez Lobo. Mostrando principalmente la lotificaciéon del par
industrial.

En el plano 5 se presenta la zonificacién del Programa Parcial de Desarrollg
Parque Industrial Gonzalez Lobo. Mostrando la distribucién de éreas
equipamiento y servicios, vialidades y vendible del parque industrial.

3. DESCRIPCION DEL ESTADO ACTUAL DEL AREA O ZONA,
PREDOMINANTES Y DE LA PROBLEMATICA QUE PRESENTA.

Parque Industrial Gonzélez Lobo presenta un
alrededores se desarrolla actualmente esta acti
Plano No. 7). Esta tierra no presenta pr
en caso de no contar con un plan p , ya que al noroeste del 4rea de
estudio, en &reas consideradas como acién Ecolégica, se han venido dando
asentamientos irregulares, pres se asQuna Serie de problemas que ello conlleva.

ente, pero, pudieran presentarse

4. REGIMENES DE TENENCIA EXISTENT N EL AREA O ZONA QUE SE REFIERE

Con las reformas a 27 constitucional y el Certificado Presidencial Parcelario
(anexo 1), se garanti perficie en donde se pretende desarrollar este proyecto
industrial del ovente Salvador Raul Gonzilez Valenzuela, no presenta ninguna
problemati ra

ON A QUE SE REFIERE LA FRACCION Il DEL ARTiCULO 52 DE L'A LEY 101.

II def articulo 52 de esta Ley sefiala que le corresponde a los municipios la
on, aprobacion y administracion de la zonificacién de los centros de poblacién
blcados en su territorio, particularmente les corresponde la determinacidn de los
rovechamientos predominantes en las distintas zonas que componen los centros de
oblacion. En el Plano No. 7 se presenta la zonificacién del centro de poblacién de San
Luis Rio Colorado en el que se mudktran las estrategias en cuanto a usos, reservas y
destinos,

6. NORMAS Y CRITERIOS TECNICOS APLICABLES A LA ACCION DE QUE SE TRATE.

A continuacién se presentan las normas y criterios técnicos que sirven como fundamento
al Programa Parcial de Desarrollo Urbano, Parque Industrial Gonz4lez Lobo.
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6.1. CRITERIOS TECNICOS.

La determinacién de la vocacién del uso de suelo se baso en los siguientes aspectos
tomando los siguientes criterios:

6.1.1. Aspectos sociales -

v El crear el 4rea industrial en la parte suroeste de la mancha urbana traerd consigo
nuevas fuentes de trabajo y mejor calidad de vida para la poblacién rural ubicada en
la region agricola y el Valle de San Luis, asi como’en 4reas de densa poblacién como
INFONAVIT bellavista, Colonia Ganadera y Colonia Industrial, (ver Plano No. 8)

v Otro aspecto importante, es que actualmente existe demanda de mano de obra
zona comercial e industrial del lado Este del centro de poblacidn, con la realizac
del presente proyecto de desarrollo, esta mano de obra ya no tendria q
la ciudad para llegar a su fuente de sustento, lo que generaria fin ahorro i
tiempo y dinero al trabajador.

v" Se pretende cooperar en lo posible, en el desa
aportando Ia urbanizacién e infraestructur

V' Se pretende también dotar a las autorida es y municipales de un instrumento
de planificacion eficiente, debid fundado YPque permita lograr un desarrollo
armonico del centro de poblaciégde S is Colorado. Lo que trae consigo una
mejor calidad de vida. .

v’ En las condiciones actuales de una s duana de cruce con el estado de Arizons, la
ubicacién de la zona {n rial proyectada ofrece menor distancia a recorrer, que la

en operacién y por tanto de todos los demds que

este de la ciudad. Ademis provocaria menor
co ya que por el actual libramiento del E}:do San Luis ~

iftiahua y Sonora Esto afecta pr1nc1palmentc a Ia ganadena y la agricultura,
a vudades con gran demanda de este vntal liquido.

nque la ciudad de San Luis Rio Colorado no presenta actualmente este problema,
debido a que se encuentra ubicada sobre la cuenca del Rio Colorado, es importante
tomar en consideracion la diversificacion las actividades econdmicas hacia otras con
menos demanda de agua. Este es el caso de la industria maquiladora que comiunmente
se asienta en las ciudades, como es el caso de la ensambladora de ropa.

v Aguas residuales. El Programa Parcial de Desarrollo Urbano, Parque Industrial
Gonzalez Lobo, incluye la planeacion de la infraestructura necesaria para evitar o en
su caso controlar, las emisiones de aguas residuales, mediante su disposicion a través



10 BOLETIN LUNES 12 DE JUNIO ANO 2000
OFICIAL N° 47 Secc. I

del sistema de drenaje y alcantarillado. El proyecto de recepcion y control de aguas
residuales se muestra en El Plano No. 9.
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PLANO DE INFRAESTRUCTURA
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TARIFAS EN VIGOR

Autorizadas por el Articulo 209, pirrafo segundo, de la Ley No. 12, que reforma y
adiciona diversas disposiciones de la Ley No. 9 de Hacienda del Estado.

CONCEPTO

.

Por suseripeion 2

5.- Costo unitario del ejemplar

No. del Documgntacién

dfa: orario

8:00 a 12:00 Hrs.
8:00 a 12:00 Hrs.

1.- Por Palabra, en cada Publicacién en menos de una pagina

3.- Por suscripcién anual, sin entrega a domicilio

( dSer )

eves 8:00 a 12:00 Hrs.
iernes 8:00 a 12:00 Hrs.
Lunes 8:00 a 12:00 Hrs.J
EQUISITOS:

o) Gividoal iraiers.

LA DIRECCION GENERAL DE
DOCUMENTACION Y ARCHIVO LE INFORMA
QUE PUEDE ADQUIRIR LOS EJEMPLARES
DEL BOLETIN OFICIAL EN LAS AGENCIAS
FISCALES DE AGUA PRIETA, NOGALES,
CIUDAD OBREGON, CABORCA, NAVOJOA,
CANANEA Y SAN LUIS RIO COLORADO.

*Solo se publican documentos originales con firma autégrafa

*Efectuar pago en la Agencia Fiscal

BOLETIN OFICIAL

Director General

Garmendia No. 157 Sur
Hermeosilio, Sonora C.P. 83000
Tel. (62) 17-45-96 Fax (62) 17-05-56
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