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GOBIERNO DEL ESTADO
DE SONORA

CONVENIO AUTORIZACION 10-CT-007-99 PARA LA EIECUCION DE OBRAS DE URBANIZACIO

DEL DESARROLLO TURISTICO CONDOMINAL “LAGUNA DEL MAR PRIMERA ETAPA, SECCION
A”. A DESARROLLAR EN EL. MUNICIPIO DE PUERTO PENASCO, SONORA: QUE CELEBR
UNA PARTE EL GOBIERNO DEL ESTAD( DE SONORA POR CONDUCTO DEL C. A
LOPEZ NOGALES EN SU CALIDAD DE GOBERNADOR, ASISTIDO POR LOS SECRETAI

EJECUTIVO", Y POR OTRA PARTE, LAS EMPRESAS PROMOTORASHR“K. S. GRUP

(INMOBILIARIO, S. A. DE C. V.", LDM UTILITY CO. S. A. DE C. V.” AMBAS ESENTADAS
POR EL C. CARLOS RAMON RUIZ GALINDO TERRAZAS EN SU CA DO
LEGAL DE AMBAS EMPRESAS; “INMOBILIARIA DEL SIARIC, 8. A. D NTADA

POR SU APODERADO LEGAL, EL. C. ALEJANDRO AGUSTIN ASTIAZAR  “LAGUNA

TERRAZAS Y EL C. LUIS TEODORO PERALTA MARTINEZ, PECUVAMENTE EN SUS
CALIDADES DE PRESIDENTE Y SECRETARIO DE SU INISTRACION, A

R CTAVIO ALEJANDRO LOPEZ ANGELES
A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LE DENOMINARA “EL CIARIO"; CONVENIO QUE SE SUJETA

D ’ NES:

nio lo celebran con fundamento en las dlsponuoncc/
contenidas en los articulos Séptimo Trans 183, 184, 185 fraccidn 1], 186, 188 y 190 de la Ley No.

101 de Desarroliv Urbano para el Estado d

tt.- Declaran "LOS DE LLADORES" que con fecha 3 de Marzo de 1994 se constituyd una saciedad
mercantil mexicana, idad con las leyes aplicables, denominandose “PROMOTORA
. de C. V., situacién que se acredita mediante escritura publica
a3 de Marzo de 1994, otorgada ante fa fe del Lic. Hugo Salgado Castadteda,
rcicio y residencia en la Ciudad de Cuernavaca, Morelos, instrumento que

declarando "LOS DESARROLLADORES", que la mencionada empresa cambié su
gtoa original de * PROMOTORA INMOBILIARIA CAPRICORNIO, S. A. de C. V.", por la de
“K. S. GRUPO INMOBILIARIO, S. A. de C.V.", en asamblea general extraordinaria de accionistas, que fue

ocelfzada mediante escritura pablica nimero 77,545, volumen 2,575, de fecha 4 de Agosta de 1995,
asada ante !a fe del Lic. Hugo Salgado Castafieda, Notario Publico No. 2 con ejercicio y residencia en la
iudad de Cuernavaca, Morelos, inscrita en el Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de esa
isma ciudad bajo folio mercantil nidmero 3, fojas d¢ Is siete a la diez, libro primero, volumen treinta, de
ia seccién comercio, con fecha 26 de Septiembre de {995, mismo documento que se anexa para formar parte
det mismo y surta los efectos legales a que haya lugar. Ast mismo, ta empresa en mencidn otorgd un poder
especial para pleitos y cobranzas y actos de administracién para que en su representacion e} C. Carlos
Ramén Ruiz Galindo Terrazas celebre el presente convenio, mediante escritura publica ndmero 714 libro X1
de fecha 19 de Enero del aflo 2000, pasada ante la fe del Lic. Jesis Armando Ramirez lslas, notario pablico
nimero 29 con ejercicio y residencia en Puertg Pedasco, Sonora. Copias de las escrituras que se citan en esta
declaracidn, se agregan a este instrumento bajo anexo No. 2.

{V.- Declaran “LOS DESARROLLADORES" que la empresa “INMOBILIARIA DEL SIARIC, S. A. de C.
V.", es una sociedad mercasitil mexicana constituida de cenformidad con las leyes aplicables, sitvacién que
acreditan mediante escritura piblica 8,399 Volumen CCLIV de fecha 15 de Febrero de 1584, otorgada ante
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la te del Lic. Carlos Serrano Patierson, Notario Piblico No. 64 con ejercicio y residencia en Ciudad
Obreygdn, Sonura, instrumento que quedd debidamente inscrito en ef Registro Piblico de la Propiedad y del
Comercio de esa misma ciudad, bajo et No. 130,651, Seccidn V, Volumen 189, con fecha 10 de Abril de
1984; designandose en la misma al C. Alejandro Agustin Astiazardn Aguilar como Director General de la
Empresa, otorgandosele poder general para actos de administracion y de dominio, gozando de poder general
para pleitos y cobranzas, con todas las facultades generales y las especiales que requieran cliusula especial
conforme a la Ley, sin limitacida, declarando este bajo protesta de decir verdad que tales facuitades a la
fecha no le han sido revocadas ni modificadas en forma alguna: anexdndose dicho documento al presente
para que forme parte Jel mismo y surta los efectos legales a que haya lugar, bajo anexo No. 3.

V.- Declaran “LOS DESARROLLADORES" que con fecha 3 de Marzo de 1999 se constituyé una sociedad
mercantil mexicana, de conformidad con lag leyes aplicables, denomindndose “LDM UTILITY CO.. S. d
L. de C. V.", situacion que se acredita mediante escritura pablica 55,381, Libro 1,134 de fecha 3 de ¥a
de 1999, otorgada ante la fe del Lic. Miguel Alessio Robles, Notario Pablico No. 19 con ejerq
residencia en la Ciudad de México, Distrito Federal, instrumento que quedd debidamente inscrito

1999; anexandose dicho documento al presente para que forme parte del mismo y surta los ¢
yue haya lugar, bajo anexo No. 4

V.", en’asamblea general
98. Libro 1,147,

CO., S. de R. L. de C. V., por la de “LDM UTILITY CO., S. A. de
extraordinaria de accionistas, que fue protocolizada mediante escritura piblica
de fecha 31 de mayo de 1999, pasada ante la fe del Lic. Miguel Ales
ejercicio y residencia en la Ciudad de México Distrito Federal e inscr
Propiedad y del Comercio de Puerto Peflasco, Sonora bajo inscgipcion nimero BT T ibro Uno de Comercio,

niamero 713 libro X1 de fecha 19 de Enero del afio 20
Islas, notario publico nimero 29 con ejercicio y residen
se refiere la presente declaracidn, se anexan para fi r pa
haya lugar, bajo anexo No. $.

VIL.- Declaran "LOS DESARROLLADQ
es una sociedad mercamil mexiuana o

asco, Sonora. Las escrituras a que
el mismo y surtan los efectos legales a que

presd“LAGUNA DEL MAR RSC,S. A . de C. V.",
formidad con las leyes aplicables, situvacion que

y de Administracién de {a Empresa, otorgdndoseles para que puedan
ral para actos de administracién y de dominio, gozando de poder general
as facuitades generales y las especiales que requieran clausula especial

en Hermosillo, Sonora, instrumento que quedd debidamente inscrito en el Registro
opiedad y del Comercio de Puerto Pefasco, Sonora bajo ef No.884, Libro I, Seccibn
echa 12. de Enero de 2000. Se anexan copiss de ambos documentos sl presente pars que
mismo y surta los efectos legales a que haya lugar, bajo anexo No. 6

Declara "EL FIDUCIARIOQ™ que mediante escritura pablica No. 33,133, volumen 889 de fecha 13 de
mbre de 1998, pasada ante la fe del Notario Piblico No. 156, Lic. Rogelio Magafia Luna, con sjercicio
sidencia en el Distrito Federal, acredita su personalided como Delegado Fiduciaric de BANCOMER, S.
. de C. V. lustitucién de Banca Multiple, Grupo Financiero, documento que se anexa al presente para que
forme parte del mismo y surta los efectos legales a que haya lugar, bajo anexo No. 7.

IX.- Deciara "EL FIDUCIARIO" que mediante escritura piblica nimero 102 Volumen Tercero, de fecha 12
de Febrero de 1997, debidamente inscrite en el Registro Pablico de la Propledad y de Comercic del distrito
judicial de Puerto Pefiasco, Sonora, bajo el nimers 13,422, Seccidn Registro Inmobiliarie, Libro Uno,
Volumen 46 y en el Libro Dos bajo el ndmero 283 de! Volumen Tres de la Seccién Comarcio ambas con
fecha 3 de Marzo de 1997, y escritura complementaria No. 121 Volumen Cuarto, de focha 7 de Abril de
1997, debidamente inscrita en el Registro Piblico de la Propiedad y de Comercic del distrito judicial de
Puserto Peflasco, Sonora, bajo ei nimero 2,294, Seccién Registro Inmobilisrio Libro Dos, Volumen 26 y en el



| BOLETIN JUEVES 27 DE ENERO ARO 2000

OFICIAL N° 8 Secc. I

Libro Dos bajo el nimero 282 del Volumen Tres de la Seccion Comercio ambas con fecha 24 de Abril de
1997de fecha 24 de Abril de 1997, y pasadas ambas ante la fe det Notario Pablico N° 29, Lic. Jesds Armando
Ramirez lslas, con ejercicio y residencia en la ciudad de Puerto Peflasco, Sonora, se constituyd el
Fideicomiso Irrevocable Traslativo de Dominio, de Administracion, de laversidn y Garantla, No. 27,500
denominado “Laguna del Mar”, aportandose como patrimonio fiduciario dos predios colindantes
denominados “Cerro Prieto” y “P.{27", con superficies de 1,289-89-60.00 has. y 323-16-01.00 has.
respectivamente, Jocalizados al Noroeste de Puerto Peilasco, Sonora; documentos que se anexan al preseate
Instrumento para que pase a formar parte del mismo y surta los efectos legales a que haya lugar, como
anexos nimeros 8y 9.

- Asl misino con fecha 10 de agosto de 1999, se modificd el fideicomiso en cuestion, en 1o referente a |

derechos y obligaciones de fos fideicomitentes y fideicomisarios, mediante escritura piblica nimero 440,
votumen XV, pasada ante la fe del Lic. Miguel-Angel Maguregui Ramos, notario piblico name

X1.- Contintan declarando "LOS DESARROLLADORES", que realizar,
los predios aportados al Fideicomiso, arrojando estos una superfi
encontrandose una diferencia en las superficies y medidas de colindancias
a las escrituras de propiedad, por lo que solicitaron la rectificaci

total 1,375-85-60.22 has.,
oligonos con respecto
fusion de los predios

a la Secretaria de I[nfraestructura Urbana y Ecologia, del Gobt stado, recibiendo de dicha
Dependeuncia una respuesta favorable expresada mediante el oficio No. 10- 99 de fecha 28 de Mayo de
1999. Posteriormente se solicitd a la mencionada Secretar torizacidn para subdividir en cuatro fracciones

1999, resultando las fracciones “DH-1" con super
de 14-38-37.77 has., fracciones “DH-3" con
60.22 has. Asi mismo se solicitd a la me
fracciones el predio remanente y dicha peticion
Noviembre de 1999, resultando las
15.95 has., “Primer Etapa B” con sul .40 has., Poligono “Segunda Etapa” con superficie
de 211-83-31.57 has., y el poligono rial” con superficie de 772-53-66.30 has., documentos
que se anexan al presente COMO anexos nimeros 12y13.

.00 has., y un remanente de 1,335-85-
cretaria autorizacion para subdividir en cuatro

Agustin Astiazardn Agy

X(f.- Declara "EL FIDU
KS Grupo Inmol 10,
Ecoldgico e

de C.V. se dirigieron por escrito a la Direccidon General de Ordenamiento
tal del Instituto Nacional de Ecologia, solicitindole la aprobacién de la

avorable expresada mediante el oficio No. D. 0. O. DGOEIA-08145 de fecha (9
2 1996, asentandose para el efecto una vigencia de 6 aflos a partir de la fecha de recepcioén del

D.0.0.DGOEIA -003415, documento que se ancxa al presente como anexo nimero 15,

tindan declarando "LLOS DESARROLLADORES" que solicitaron al H. Ayuntamiento de Puerto
Pefasco, Sonora, {a anuencia de uso de suelo para el desarrollo motivo det presente instrumento, recibiendo
ontestacion favorable del Departamento de Administracién Urbana de ese Ayuntamiento, mediante oficio
de fecha 14 de Octubre de 1996, ratificéndose el uso de suelo mediante oficio No. 326 de fecha 30 de
Noviembre de 1998, emitido por la Direccidn de Desarrollo Urbano Municipal, documentos que se anexan al
presente convenio como anexos nimeros [6y 17.

Lo$ documohtos a que se refiere ésta Declaracion fueron gestionados y obtenidos por el arquitecto Jesus

XIV.- Siguen declarando "LOS DESARROLLADORES" que para efecto de contar con el suministro de
agua potable para el proyecto del desarroflo turistico que se cita, adguirieron la concesion para explotar
aguas nacionales del subsuelo por un volumen de 900,000.00 m3. anuales para uso agricola, acreditando
dichos derechos mediante Titulo de Concesidn No. 02SON111095/08AMGR98 de Fecha 7 de Diciembre de
1998, inscrita en el Registro Piblico de Derechos de Agua en la Ciudad de México, Distrito Federal, el dia
{8 de Diciembre de 1998. en ef Libro de registro del Estado de Sonora, bajo ¢f No. 02SON 104115, en ef tipo
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Je tolio 1, en el tomo B-RO2, foja No 58, asf mismo declaran que se encuentra en tramite ante ta Comision
Nacional del Agua el cambio de uso agricola a uso publico urbano. documentos que se anexan al presente
convenio como anexos numero 18 y 19,

XV.. Continvan declarando “LLOS DESARROLLADORES” que en cumplimiento a las presciipciones
exigidas por la autoridad competente, se claboraron los proyectos de la tinea de conduccién de agua potable
y ted de disteibucidn, la red de recoleccidn de aguas servidas, los proyectos del cdrcamo de bombeo asf como
la plania de tratamiento de aguas negras para el desarrollo que nos ocupa. mismos que se¢ describen
prafivamente en el anexo No 20 los cuales se agregan al presente convenio para que forimen parte integral
del mismo.

Lstos proyectos se presentarou para su revisidn al Organismo Operador Muaicipal de Agua Potable
Saneamiento de Puerto Peflasco, Sonora, el cual los aprobd en su integridad mediante oficios sin nimn
fecha 30 de Noviembre de 1998, S/N de fecha 12 de Febrero de 1999 y S/N de 26 de Agosto
cespectivamente, en lo correspondiente a su aspecto técnico; estos oficios también se anexan al
conveniv para que formen parte integral del misino como anexo namero 21

Los oficios de fecha 30 de noviembre de 1998 y sin nimero de fecha 26 de agosto de 199,
del anexo nimero 21, fueron gestionados y obtenidos por el arquitecto Jesiis Aceves Castr

XVI.- Contindan declarando "LOS DESARROLLADORES" que se dirigieron p
Federal de Electricidad, Division Baja California, Zona San Luis, solicitando la inistro
de energia eléctrica para el desarrollo que nos acupa, y que mediante oficio No.
Enero de 1999, dicha Dependencia emitié un dictamen favorable; este umen mbién se anexa al

XVIHI.- Declaran "LOS DESARROLLADORES*" que con la finalida
energia eléctrica y alumbrado exterior, se elaboraron los proyectos en los
de electrificacion, de igual manera se elaboraron los
agregandose al presente convenio bajo el anexo nimero 23 pa

sarrollo con el servicio de
ecifica a detaile las obras

/os planos a que se refiere esta Declaracion, fuer

XVIIL- Declaran "LOS DESARROLL
#Me Puerto Peflasco, Sonora, la constan
las normas técaicas para la prevencion
expresada por dicho Departamento mediante, ofici
aprabado por la misma institucion se anexa
haya lugar, como anexo ad

/N de fecha 28 de Agosto de 1999, que con el plano
ente Convenio para que surtan los efectos legales a que

El documentu a que se refl acion fue gestionado y obtenido por el arquitecto Jesas Aceves

DESARROLLADORES” que entre la empresa ALLIANT ENERGY DE
V. y los Fideicomitentes A y B del FIDEICOMISO NUMERO 27500
cha (4 de Enero del afio de 1999, celebraron un Contrato de Desarrollo de
a el Desarrollo Turistico, Residencial, Condominal y Comercial “LAGUNA DEL MAR
RA SECCION "A", objeto del presente convenio.

larando “LOS DESARROLLADORES", que para el efecto de proveer los recursos
ficientes que tiendan a sufragar los gastos que habran de erogarse con motivo de la
del desarrolle LAGUNA DEL MAR PRIMERA ETAPA, SECCION “"A", la empresa
NERGY INTERNATIONAL, INC. y las empresas LDM UTILITY COQ, S.A. DE C.V,, K.S.

UPO INMOBILIARIO, S.A. DE C.V,, DUBORNE PENASCO LIMITED PARTNER SHIP: MORSA
JONSTRUCCIONES E INMOBILIARJA, SAA. DE CV. entre otcas, constituyeron con BANCO

CIONAL DE MEXICO, S.A., un fideicomiso irrevocable de inversién, administracion y garantia, a
ravés del cual, la primer empresa se obliga eatre otras cosas, a aportar los recursos econdmicos necesarios
para que, por conducto del fiduciario de este fideicomiso, se pague a los constructores o a los prestadoces de
alguno de los servicios que intervendran en el desarrollo de las obras objeto de este convenio, las obras que
realicen o los servicios que presten.

El fideicomiso que aqui se menciona quedd protocotizado en la escritura piblica namero 56,553; volumen
1162 de fecha 6 de septiembre de 1999, otorgada ante l& fe del Notario Namero (9, Miguei Alessio Robles
con domicilio y ejercicio en la Ciudad de México, D/F.

XXl.- Declara “EL FIDUCIARIO™ que concurre a la firma del presente instrumento por instrucciones del
Comité Técnico del fideicomis> mencionado en Ja Declaracidn VI del presente convenio, segin acuerdos
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tomados en sesiones de fechas dia 6 de octubre, 3 de noviembre y 10 de diciembre las tres de 1999.

XXU.- "EL EJECUTIVO" establece como domicilio, para los efectos fegales que al presente instrumento
correspondan, el Edificio Administrativo "Adolfo De fa Huerta”, sito en las catles Comonfort y
lehuantepec de la ciudad de ffermosillo, Sonora,

XXIi1.- Ambas partes declaran que habiendo factibilidad 1écnica para efectuar el desarrollo en el predio a
que se refieren las Declaraciones IX y X y no existiendo impedimento legal para ello, acuerdan en celebrar
presente canvenio y obligarse conforme al contenido de tas siguientes:

CLAUSULAS:

PRIMERA - Por medio de! presente Instrumento "EL EJECUTIVO" autoriza a EL FIDUCIARIO
DESARROLLADORES" para que de acuerdo a las instrucciones del Comité Técnico de! Fideicor
det Mar, estos Gltimos lleven a cabo un desarrollo Turistico Condominal en el predio a que
Dectaraciones [X y X, mismas que se tienea por reproducidas en esta Cldusula para wodos Jos ¢

aworizandose tambidn a FL FHINICIARIO el establecimiento del Régimen de Pro
para {os lotes y dreas que constituyen el presente Desarcollo, aprobando
especificaciones y presupuestos presentados por "LOS DESARROLLADO i e anexan al
presente para que formen parte integrante del mismo, de fa siguiente magera:
A).- Escritura pablica No. 67,173 constitutiva de la empresa
CAPRICORNIO, S. A. de C. V.", estableciéndose en ella al represe
conferidos a su persona, bajo el nlimero 1.

RA INMOBILIARIA
a empresa y tos poderes

B).- Escritura pablica No. 77,543 del cambio de razdn socia
denominacién de “K. S. GRUPO INMOBILIARIO,

presa, adquiriendo su nueva
itura piiblica niimero 714 con

CH).- Escritura publica No. 55381 constititi a empresa “LDM UTILITY CO., S. de R, L. de C.
V.", bajo el niimero 4.

D).~ Escritura pablica No. 55,8
nueva denominacién de LD
contiene ¢l poder legal de su repres

statutos y tipo social de la empresa, adquiriendo su
. ST AL de C. V., y escritura pablica nimero 713 que
el nimero 5.

E).- Escritura piblica No. 379 consti
escritura pablica ad

F).- Eseritura pabli 3 donde se otorga poder legal al Delegado Fiduciacio de BANCOMER,
S A. [nstitucién de

0, 102 de constitucién de! fideicomiso “Laguna det Mar” donde se aportan los
el Desarvotlo, bajo anexo No. 8.

poc la Secretaria de Infraestructura Urbana y Ecologia del Gabierno del Estado, bajo anexs No.

Oficio de autorizacidn de subdivision en cuatro fracciones del predio en fideiconiiso, emitido por la
Secretaria de Infraestructura Urbana y Ecologia det Gobierno del Estado, bajo el namero 12,

L).- Posteriormente se solicitd a la mencionada Secretaria autorizacidn para subdividir en cuatro
fracciones el predio fusionado, y dicha peticidn se autorizé mediante oficio No. 10-1815-99 de fecha 4 de
Noviembre de 1999, bajo el nimero 13

LL).- Dictamen del estudio de impacto ambiental en su modatidad Intermedia, expedido por el Instituto
Nacional de Ecologla, bajo ¢l numero 14,

M) Autorizacién de la Direccion General de Ordenamiento Ecoldgico e Impacto Ambiental del Instituto
Nacional de Ecologia para iniciar las obras del proyecto, bajo anexo namero 15.

N).- Anuencia de uso de suelo expedida por el Departamento de Administracidn Urbana del H.
Ayuntamiento de Puerto Peitasco, Sonora, bajo el nimero 16.

N).- Ratificacion del uso de suelo expedida por la Direccion de Desarrollo Urbano del H. Ayuntamiento
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de Puerto Pedasco, Sonora, bajo el namero 17.
O).- Tituly de concesion de enplotacion del pozo de agua potable. otorgado por la Comision Nacional del
Agua, bajo el ndwero 18,

P).- Solicitud del cambio de uso del pozo de uso agricola a uso doméstico, tramitada ante la Comisidn
Nacional del Agua, bajo anexo No. 19,

J).- Planos de la tinea de vonduccidn, redes de agua potable y alcantarillado sanitario, asf como de la
planta de tratamienta de aguas negras, bajo anexo No. 20.

R}).- Oficios de aprobacian de los proyectos de agua potable y alcantarillado sanitario, asfl como de
planta de tratamiento, emitido por el Organismo Operador Municipal de Agua Potable, Alcantarillado
Saneamiento de Puerto Peflasco, Sonora, bajo el ninnero 21,

S).- Oficio de factibilidad del servicio de energia eléctrica, emitido por la Comisién F
Ejectricidad, bajo et anexo No. 22. )

I').- Planos de la red de distribucién de energia elécirica y alumbrado exterior, bajo el numero

U).- Oficio de aprobacién de los proyectos de electrificacidn y alumbrado exterior, emiti
Cormision Federal de Electricidad, bajo el anexo No. 24

V).- Counstancia de aprobacién de los proyectos del sistema contra incendiosy
Departamento de Bomberos de Puerto Peiiasco, Sonora, bajo el numero 25.

W).- Plano de localizacidn, bajo el No. 26.

X).- Plano de curvas de nivel y poligonos, bajo el nimero 27,
Y).- Plano manzanero, bajo ¢t nomero 28,

Z).- Plano de vialidad y nomenclatura, bajo el namero 29.

A').- Plano de lotificacidn y usos de suelo, bajo el namero 30,

B’).- Presupuesto de urbanizacién, bajo el nimero 3 1.

! gontenido grafico y literal de los anexos descritgs en el pa
ausula para todos los efectos legales.

anterior, se tiene por reproducido en esta

TERCERA.- De acuerdo a lo previsto poc la
Sonora, el proyecto presentado por "LO
numero 28 de este Convenio, consi
/!éusula Primera, en manzanas, {ote

ro 101 de Desarrollo Urbauo para el Estado de
RES" y que consta grificamente en el anexo
usos det suelo del predio mencionado en la
la siguiente relacidn:

AS CORRESPONDIENTES A LA PRIMER ETAPA
SECCION “A™

D AREA VENDIBLE AREA NO

A TE CLOTES  RESIDENCIAL CONDOMINAL COMERCIAL VENDIBLE
i Li 15 18,873.40
AL 16 16 20,423.98
Hi I 1 850.28
2AL23 22 28.247.26
AL 21 2 27,257.83
22 1 1.789.94
1AL26Y
DEL28 AL 63 62 80,001.11
27 1 3.448.28
Vi 1AL 19 19 24,574.46
20 i 2,692.35
VI-A 1 i 310.84
vl taL 2t 2 27,760.93
22 1 26790
Vil 1 AL 33 33 41,757.3)
34 1 _ 977.79
X 1 1 15,116.09
X 1AL 2 2 81,996.40
X1 1AL3 3 45,083.65
4 AL 4S 42 52,612.28
Xu 2 Y4 2 62,258.28
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[ | R1.849.01
\ XHl 1AL 2 2 254,107 56
XV PALY 2 60,718 16
XX (1 AL E7 K 1G,4{9.57
XXl 1AL H 921242
XX 1AL} n 1120 10
24-A t 409 91
XX 1 | 215 66
2 AL 39 iR 50,045 79
XXX 1AL L f 2,666 04
XXXt 1AL 4 4 9,146 85
*, XXX L AL A4 4 8.518.46
XXXITf 1AL 4 4 8,462.54
AXXIV 1AL 4 4 8,347.45
XXXV PAL2 2 5.120.43
XXX VI 1AL 2 426928
i { 27731
NXXVH 1AL A 1 8,741 69
XXXV LAl 4 4 8,873 80
NXXIX { AL 4 4 8.157.34
X1, AL 2 2 1,79437
TOTALES R4 199,706 28 184,783 4 1.740.23
NUMERO DE LOTES RESIDENCIALES VEND
NUMERO DE LOTES N
NUMERO TO
RESUMEN DE USOS D RIMER ETAPA SECCION A
AREA VENDIBLE:
RESIDENCIAL 49970628 M2, 21.68 %
CONDOMINAL 284,783 31 M2, 1235%
HOTELES 29927396 M2. 1298 %

17.091.88 M2, 0.74 %
678,969.09 M2, 29.45 %

223.319.71 M2, 9.69 %
11,740.23 M2. 0.51 %
290,331 .49 M2, 12.60 %

OTAL DE LA "PRIMER ETAPA SECCION A" 2,305,21595 M2, 100.00 %

0 del establecimiento del Régimen de Propiedad en Condominio y del reglamento intemo para el
enimiento, conservacién y operacidn de las dreas comunes considecadas para el desarrollo que se autoriza,
DESARROLLADORES" se apegarin a lo establecido en la Ley No. 293 del Régimen de Propiedad en
dominio para el Estado de Sonora.

CUARTA - En cumplimiento a lo dispuesto por la Ley No, 101 de Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora.
"LOS DESARROLLADORES" se obligan a ejecutar por su cuenta y de acuerdo con los planos, especificaciones.
presupuestos y datos a que se refieren las cliusulas Scgunda y Tercera de este Convenio, fas obras de construcciéa
Je In planta de tratamiento, trazo y apertura de calles, introduccion de ta red de agua potable, tomas domiciliarias e
hidrantes contra incendio, carcamo de bombeo, introduccion de la red de alcantarillado y descargas domiciliarias,
electsificacion, alumbrado, andadores, banquetas, guamiciones, pavimento, nomenclatura de calles y
seflalamientos de trénsito, de acuerdo a las especificacionss proporcionadas, asi como la instalacidn de depdsitos
de basuin en lugares estratégicamente localizados para uso det propio desarrollo.

QUINTA - "LOS DESARROLLADORES" se obiigan a termvinar las obras de urbanizacidn a que se refiere fa
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Cléusula Cuarta en un plazo no mayor de 36 meses contados a partir de la firma del presente Convenio.

Para el caso de que “1L.OS DESARROLLADORES” no concluyan las obras de urbanizacion dentro del término
que se eslablece en esta clausula 0 que por conducto de EL FIDUCIARIO pretendan vender antes de concluir las
obras de urbanizacidn, “LOS DESARROLLADORES” se obligan a cubrir como sancion penal por el
incumplimiento, el 50% del valor de las obras por concluir, misma que serd determinada en su momento por la
Secretavia de lnfraestructura Urbana y Ecologfa, y en el caso de presentarse una garantia real, ¢sta serd puesta a
consideracion de la Secretaria de Finanzas, a través de la Secretaria de Infraestructura Urbana y Ecologia del
Gobierno del Estado.

SEXTA .- Si por causas de fuerza mayor o caso fortuito, no impntables a "LOS DESARROLLADORES", éstos no
terminaran las obras de urbanizacion segun lo estipulado en {a Cliusula inmediata anterior, deberdn notificario a la
Secretar(a de Infraestmctura Usbana y Ecologia, a cuyo juicio quedard el otorgar o negar {a ampliacidn
establecido.

SEPTIMA.- Las partes convienen en que, para que “LOS DESARROLLADORES" puedan pr
enajenacion de los lotes que conforman las Areas residenciales, condominales y comerciales a que se re
Convenio, EL FIDUCIARIO debera haber transmitido los inmuebles a los fideicomitentes

1).- Deben "LOS DESARROLLADORES" presentar el Boletin Oficial del Gobiex
aparezca publicado el Convenio Autorizacion det desarrollo turistico que nos oc

términos que ésta le indique, garanticen a satis
hipoteca y con un contrato de respaldo y gasantia,
INTERNATIONAL INC., por conducto de su

a concluir por su cuenta {a totalidad de |

OCTAVA - Asimismo, "LOS DESARR
ufraestructura Urbana y Ecologia. de ac

ia de Finanzas del Estado, mediante
suscribir la empresa ALLIANT ENERGY
legal con el Estado de Sonora, por el que se obliga
ohjeto del presente Convenio.

e oblizan a solicitar en su momento ante la Secretaria de
lado en fa Ley No. 10} de Desarollo Urbano para el
stinada a promover I8 venta de lotes residenciales y
les que se construyan sobre ellos en el desarrolio motivo de
a la publicidad que a través de cualquier medio de comunicacidn se realice, el
a efectos publicitarios expida la Secretaria de Infraestructura Urbana y
comprometen a que dentro det desarrollo que se autoriza no se dara
rdo a las cldusulas Segunda y Tercera del presente Convenio.

\,OHICIUQICS en condomlnlo ] las unidades con
este Convenio, asl como in
nombre o clave de autoriza
Ecologia, "LOS DESARROL

Infraestructura  Urbana y Ecologla no podrd otorgar a "LOS

ARROLLADORES" se compeometen & obtener por pane del H. Ayuntamiento de Puerto Peflasco,
a respectiva en caso de construir edificaciones por su parte, en el desarrollo que se autoriza,

; ERA.- "LOS DESARROLLADORES" se obligan a conservar por su cuenta y costo las obras de

urbanizacion que vayan quedando concluidas, asi como a cubrir el pago det alumbrado que el propio desarrollo

demande y el de limpia y recoleccién de basura en tanto no se levante Ia "CONSTANCIA DE TERMINACION" a
se refiere la Cldusula Décima Tercera del presente instrumento.

ECIMA SEGUNDA.- Cuando "LOS DESARROLLADORES" hayan concluida las obras de urbanizacin
autorizadas por este Convenio, deberén dar aviso de su terminacion, mediante escrito que dirigirdn a la Secretaria
de Infraestructura Urbana y Ecologia.

Al aviso mencionado en ef pdsrafo anterior, "L OS DESARROLLADORES" deberdn anexar los sigulentes documentos;
A).- Certificado 0 Acta de Funclonamiento expedida por el Organismo Operador Municipal de Agua Potabie,
Alcantarillado y Sancamiento de la localidad de Puerto Pefiasco, Sonora, en fo que se refiere a la planta de
tratamiento do aguas negras, introduccién de Ia red de agua potable dentro del desarrollo motivo del presente
instrumento, ast como & funcionamiento del cércamo de bombeo de aguas negras, construccidn y
funcionamiento del emisor » presién asi como de la red de alcantarillado sanitario dentro del desarrollo turistico
condominal que nos ocupa.
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B).- Centificado o Acta de Funcionamiento expedida por la dependencia competente de la Comisidn Federal de
Electricidad refativa a fos trabajos de electrificacion.

)~ Centiticado 0 Acta Je Funcionamiento del H. Ayuntamiento de Puerto Peflasco, Sonora, por fo que comesposude al
alumbrado, asf como constancia de 1a instalacion de 1a nomenclatura vial y seflafamientos de trénsito.

D) .- Certificado o Acta de Funcionamieuto del Cuerpo de Bomberos de Puerto Pedasco, Sonora, por lo que
camresponde al sistema contra incendios.

DECIMA TERCERA - Aabas partes convienen que cuando "LOS DESARROLLADORES™ haya cumplido con
tas estipulaciones pactadas en las clausulas Décima Primera y Décima Segunda de este instumento, "EL
EJECUTIVO" expedira por conducto de Ja Secretaria de Infraestructura Ucbana y Ecologia, la correspondiente
"CONSTANCIA DE TERMINACION" de las obras de urbanizacién autorizadas mediante el presente Convenig
isma que serd negada con fa faita de una o mds doeumentacién requerida.

Para este efecto, la Secretaria de lafraestructura Urbana y Ecologia deberd efectuar una inspeceion
exhaustiva de las obras, debiéndose citar previamente a "LOS DESARROLLADORES" a fin de que ésto
hacer valer sus derechos en el desahogo de la diligencia respectiva,

DECIMA CUARTA .- En cumplimiento a o establecido por el Articulo {46 de fa ey No! de Desarrolio

DECIMA QUINTA. - En cumplimiento a fo dispuesto por el Articulo 326 y demas i e la Ley de Hacienda

i pnora a través de la
609.00M N. por concepto
las obras de urbanizacion
de $133,141.50 MIN. equivalente al 15% por
n cita, para beneficio del Consejo Estatal de

del desarrollo turistico condominal que se autoriza, mas la canti
concepto de cuota adicional en Jos 1érminos del articulo 287 de la
Concertacion de la Obra Piblica, conforme a la siguiente

ARTICULO CONCEPTO § ESUPUESTO IMPORTE
OBRAS DE URB.

126/11-1 TRABAJSOS DE REVISION
DE DOCUMENTACH
AUTORIZACION DE

DESARROLLOS. 0025 $147°934,810.70 3 369,837.00
326/14-2
0035 $147°934,810.70 $517,772.00
SUMaA 5 87,609.00
) (SO NTOS OCHENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS NUEV[:Z PESOS 00/1060 M. N.)
CANTIDAD SERVICIOS IMPORTE

PRESTADOS POR S.LUE.

A CECOP. 15% $887,609.00 $133,141.50
; CIENTO TREINTA Y TRES MIL CIENTO CUARENTA Y UN PESOS 50/100 M. N.)

2go sefialado en la presente liquidacidén deberd de hacerse ante cualquier oficina recaudadera de la
retaria de Finanzas del Gobierno del Estado a 1a cuenta No, 202-22-696 (09), Derechos por Servicios
restados por la Secretaria de [nfraestructura Urbana y Ecologia.

“EL EJECUTIVO" no podrd ctorgar a "EL FIDUCIARIO" la autorizecidn de vents de lotes, si LOS
“DESARROLLADORES" no acreditan previamente haber efectuado la liquidacion mencionada en el pamafo anterior.
“LOS DESARRCLLADORES” se comprometen a realizar {os pagos referidos en esta Cldusula en un plazo
ao mayor de 20 diss hébiles a partir de la fecha de firma del presente convenio. El incumplimiento de este
pago ocasionard la rescision autométice del presente Canvenio sin que se requiera para elio declaracidn
judicial alguna,

DEC™MA SEXTA - Ambas pantzs convieren en que "EL BEIECUTIVO" podia en todo tienipa, por conducto de Ia
Secretaria de infrsesructura Urbana v Ucelogla, vigilar mediante irspeccion ylo super +:i6n el cursplimients det
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presente Convenio en o que se refiere a la ejecucidn de las obras de urbanizacion, pudiendo hacerle a "L.OS
DESARROLLADORES" las observaciones que juzgue pertinentes o incluso, disponer la suspension de los
trabajos cuando considere que estos no se ajustan a las especificaciones autorizadas.

DECIMA SEPTIMA.- "LOS DESARROLLADORES" se obligan a dar aviso por escrito a la Secretaria de
Infraestructura Urbana y Ecologia, cuando vayan a iniciarse las obras en el desarrollo que nos ocupa.

DECIMA OCTAVA - Declaran las partes que las personas adelante seflaladas se encargaron de gestionar y
obtener los pernnisos y licencias que a continuacion se enlistan:

A) El escrito inicial de este tramite firmado por el arquitecto Fernando Rivas Camou, asi como diversos
escritos que presentd ante la Secretaria de Infraestructura Urbana y Ecologia dentro del mismo tramite.

B) El ingeniero Alejandro Astiazardn Aguilar solicitd los oficios emitidos por la Secretaria de Infraes
Urbana y Ecologfa por los que se autoriza fa correccion, fusién y subdivision, con nimeros 10-0
fecha 28 de mayo de 1999; 10-0803-99 de fecha 7 de junio de 1999 y 10-1815-99 de fecha 4 de
noviembre de 1999.

C) El arquitecto Jesas Aceves Castro tramité y obtuvo los siguientes oficios: Anuenci
" emitido por el Departamento de Administracion Urbana del H. Ayuntamiento de Puei
de fecha 30 de noviembre de {998, con nimero 326; asi como oficios sin_ntimero
noviembre de 1998 y 26 de agosto de 1999, emitido por el Organismo O i Agu.
Potable y Saneamiento de Puerto Pedasco, Sonora con los que aprueban los p icos’de lineas

por el Departamento de Bomberos Voluntarios de Puerto Pedasco, Sonorafonde S hace constar que el
proyecto cumple los requisitos necesarios para preveacion de in i

D) La empresa Cableados Industriales, S.A. de C.V. tramitd y obtuvo de la i5ton Federal de Electricidad
el oficio P0728/99 de fecha 6 de mayo de 1999 por
efectrificacién y alumbrado.

Los documentos antes citados son Gtiles y necesarios
ésip convenio Se autoriza, asi como para el nes del fideicomiso referido én- Ia

os los efectos legales la gestion de negocios

DECIMA NOVENA.- En cumplimient
No. 101 de Desarrollo Urbano para nora, "LOS DESARROLLADORES" se obligan a
ordenar por su cuenta la publicacién del presente Cogvenio en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado y a
Comercio del distrito judicial correspondiente.

VIGESIMA.- En caso de @t OS DESARROLLADORES", incumplan una o mds de las obligaciones
establecidas a su cargo en onvenio o derivados de la Ley, "EL EJECUTIVO", por conducto de
la Secretaria de lgf : a y Ecologia, podrd rescindir administrativamente el presente
usa de la rescisidn, se le hard saber a "LOS DESARROLLADOQRES", para
dias, manifiesten lo que a su derecho corresponda. Una vez transcurrido

POR "EL EJECUTIVO".- EL GOBERNADOR DEL ESTADO.- ARMANDO LOPEZ NOGALES.- RUBRICA..
SECRETARIO DE GOBIERNO.. OSCAR LOPEZ VUCOVICH.- RUBRICA.- EL SECRETARIO DK
NFRAESTRUCTURA URBANA Y ECOLOGIA.- MANUEL IBARRA LEGARRETA.- RUBRICA.- FOR "EL,
FIDUCIARIO".- DELEGADO FIDUCIARIO DE BANCOMER, 8.A., INSTITUCION DE BANCA MULTIPLE
GRUPO FINANCIERO, DIRECCION FIDUCIARIA.- C. OCTAYIO ALRJANDRO LOPEZ ANGELES..
RUBRICA.- POR "LOS DESARROLLADORES".. INMOBILIARIA DEL SIARIC, 8.A. DE C.V.- C,
ALEJANDRO ASTIAZARAN AGUILAR.- RUBRICA.- K.8, GRUPQ INMOGBILIARIQ, $.A.DEC.V. Y LDM
UTILITY CO,, 8.A.DE C.V.. C. CARLOS RAMON RUIZ GALINDO TERRAZAS.. RUBRICA.
LAGUNA DEL MAR RSC,8.A. DE C.V.. C. CARLOS RAMON RUIZ GALINDO TERRAZAS.- RUBRICA.
LUIS TEODORO PERALTA MARTINEZ.- RUBRICA.-

CONVENIO AUTORIZACION No. 10.TC-067-99 PARA LA KIBCUCION DK LAS OBRAS DE URBANIZACION DEL DRSARROLL
TURISTICO CONDOMINAL "LAGUNA DEL b AR PRIMER ETAPA, BRCCION A", LOCALIZADO EN PUERTO PERASCO, SONORS
E13 8 8ecc. |
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