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CONVENIO AUTORIZACION DE FRACCIONAMIENTO que celebran por una parte El
H. AYUNTAMIENTO DE NOGALES, SONORA, por conducto de su Presidente
Municipal C. LIC. WENCESLAO COTA MONTOYA, el Secretario del H. Ayuntamiento
LIC. ELEAZAR CORONADO MERANCIO, y El Director de Planeacion del Desarrolio
Urbano, Obras Publicas y Ecologia ING. JESUS OCTAVIO GIM NOGALES, a quienes
en lo sucesivo se les denominara “EL. AYUNTAMIENTO” K y por otra parte el C.
HECTOR MONROY RIVERA a quien en lo sucesivo se le denominara *“
FRACCIONADORA”. Ambas partes. se sujetan al tenor de las siguig
declaraciones y clausulas.

DECLARACIONES

PRIMERA: Ambas partes, convienen para el beneficio de este Contsato, se hagan las
siguientes abreviaturas:  Direccion de Planeacion del Desarroll
Publicas y Ecologia se le denominara LA DIRECCION

SEGUNDA: Anmibas partes declaran, que el presente
fundamento en la Ley 101 de Desarrollo Urbano para el
sucesivo se le denominard la Ley 101.

stru to lo celebran con
Sonora, quien en lo

TERCERA: Declara LA FRACCIONADORA
al poniente de la ciudad entre los fraccionamie
1 y 1l y calle Victoriano Huerta de esta ci
a escritura publica de propiedad n

es la propietaria de un predio ubicado
Villa Bonita, Fovissste Mediterraneo
area de 100,000.00 m2 de acuerdo
. 230,de fecha 28 de Octubre de
ion de terreno de donde se separan los
amiento y registrada bajo el numero
viembre de 1999.Que la propiedad del

superficie, mediante contrato de compraven
publica No. 1,146, Volumen 27 otorgada la
70, Lic. Rodolfo Mcrenggliurazo e inscrita en el Registro Publico de la Propiegad y-del

udisial bajo numero 13,120, Tomo 73,de la Seccién Rrimera

y que ha convéhido capfMarvil Corporacién, S. A. de C. V. desarrollar y comercia
terreno desei S

34,935, Libro 1 Vol. 609 d
inmueble descrito, la adquiri
que celebro en términos de la escrit

ay

NTA:  Declara LA FRACCIONADORA, q se dirigi6 por escrito a EL
UNTAMIENTO solicitando Factibilidad de Uso de, Suelo para un fraccionamiento de
terés social, paraun predio al Oeste de la Ciudad de Nogales, Sonora, misma que
correspondié una contestacion favorable expresada en el oficio No. 0480/1199
que con fecha de 28 de Noviembre de 1999, expidié el propio H. Ayuntamiento por
conducto de LA DIRECCION y que se anexa al presente convenio para que forme parte
y surta los efectos legales a que haya lugar.

SEXTA: Asi mismo, declara LA FRACCIONADORA, que se dirigid a la Comision de
Agua Potable y Alcantarillado del Estado de Sonora en la Cd. de Nogales, Sonora,
solicitando factibilidad de dotacién de agua potable y drenaje de la misma, para el
citado {raccionamiento. Con fecha 15 de Diciembre de 1999 y mediante oficio Mo. CO-
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OP-F33-051/99, la citada Comision dictaminé que si cuenta con la disponibilidad para
proporcionar dichos servicios.

SEPTIMA : Continta declarando LA FRACCIONADORA que en acatamiento a lo
dispuesto por el Articulo 126 de la Ley 101, solicité ante LA DIRECCION, la Aprobacion
del Anteproyecto de Lotificacion de! Fraccionamiento que nos ocupa, a la cual procedio.
una contestacion favorable expresada en el oficio No.516/1299, del cual se anexa copia,
que con fecha 3 de Diciembre de 1999 expidio la propia Direccion. )

OCTAVA: Declara LA FRACCIONADORA que en cumplimiento a prescripgi®

Potable y Alcantarillado para el Fraccionamiento, mismo que se describen grafica
en planos de Agua Potable y Alcantarillado, que se agregan a este convenio.

NOVENA: Asi mismo, declara LA FRACCIONADORA, que con la finalida dotapal

agregan a este convenio.

Tanto el proyecto de especificaciones como los pl
fueron debidamente revisados por la Comision
merecido su completa aprobacion, y que tampigé

DECIMA : Deciara LA FRACCIONADORA
proyectos ejecutivos respectivos; p

alumbrado publico solicito a la DIRECCION |a edicién de ia licencia de USO DEL

SUELO, misma que le fue otorg E] el oficio 0151/1299 de fecha 16 de
Diciembre de 1999.

DECIMA PRIMERA: D ambas partes, que al tener factibilidad técnica para
efectuar el Fraccionamie io referido en la decl§racion Tercera y no habiendo
impedimento legal alguno, s partes se someten y obligan conforme el contenido de

ias siguientes:

CLAUSULAS

el presente ‘instrumento, EL AYUNTAMIENTO. autoriza a LA
para que ésta lleve a cabo el Fraccionamiento del predio referido

2.- ENFraccionamiento que se autoriza sera del tipo Residencial para vivienda de
Interds Social al cual se le denominara FRACCIONAMIENTO NUEVO MILENIO, el uso

us lotes serd Unica y exclusivamente para el objeto que se describe, salvo el
lote13 de la manzana 10, el cual sera para equipamiento urbano y los lotes 1 y 2 de la
manzana 12, los cuales se destinaran a areas verdes vy el lote 14 de la manzana 10 y
la manzana 11,los cuales seran de uso comercial aprobado por EL AYUNTAMIENTO:
asi mismo, los planos, especificaciones y presupuestos presentados por LA
FRACCIONADORA se anexan al presente convenio para que formen parte integrante
del mismo

1) Copia de la escritura debidamente certificada que ampara la propiedad.
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) Certificado de Libertad de Gravamen del inmueble.

1) Licencia de Uso de Suelo.

Memoria del proyecto de Rasantes y Escurrimientos Pluviales.

V) Avaltio comercial del terreno.

Vi) Presupuesto pormenorizado de las obras de Urbanizacién, Estudios 'de 3
de Suelos y Disefio de Pavimentos.

El contenido grafico literal de los anexos descritos con anterioridad se tienen por
reproducidos en esta clausula para todos los efectos legale ue haya,lu

3. - De acuerdo a lo previsto al Articulo 91 Fracci
Desarrollo Urbano del Estado de Sonora, el pi
FRACCIONADORA que consta en el plano de Latificacid

101 para el
ecto presentado por LA
Convenio, consistira
exa en manzanas, lotes y
blkza y de acuerdo a las
una superficie vriable, asentandose a
areas verdes, areas de donacion,

necesidades del propio proyecto estos ten
continuacién los datos numéricos de

asimismo como el nimero total de lote eral de uso del suelo.
NO.MZAS | DELOIEAC O DE LOTES | AREA VENDIBLE
1 14 2,178.75
2 28 4,251.24
3 26 3,993.51
4 22 4,342.71
5 1AL 24 24 3,667.34
6 1AL 24 24 3,718.30
7 1 AL 26 26 4,146.00
1AL 19 19 2977.11
1AL 32" : 32 5,029.89
10 1AL 21 21 9,239.89
11 1AL 34 1 757.69
12 1 AL 34 12 3,565.97
13 1AL 34 34 5,379.64
14 1AL 34 34 5,5644.45
15 1AL 35 35 5,708.45
USOS DEL SUELO DESIGNADO VENDIBLE AREA NO VEND)BLE/
AREA HABITACIONAL 55,459.72 A
AREA COMERCIAL 1,479.13 e,
AREA DE DONACION 7,5§2.09 ~
AREA VIA PUBLICA ’ 35,499.06 /
56,938.85 43,061.16

4. -LA FRACCIONADORA se obiliga a respetar los datos mencionados en la cldusula
anterior, los que solo podran ser modificados previa autorizacion / de EL
AYUNTAMIENTO.
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5. - En cumplimiento a lo ordenado por los Articulos 102, 106 Fraccion | y 141 Fraccion
Il de la Ley 101; LA FRACCIONADORA se obliga a ejecutar por su cuenta de acuerdo
a los planos, especificaciones, presupuestos, a que se refieren las clausulas Segunda
y Tercera de este instrumento, las$ obras de trazo, terracerias,. aperturas de calies,
introduccion de agua potable, tomas domiciliarias, red de atarjeas y descargas,
electrificacion, alumbrado publico, guarniciones, banquetas, nomenclaturas de calles y
senalamientos de transito. Quedan también incluidas las obras necesarias de
. urbanizacion para la liga del fraccionamiento que nos ocupa con el resto de la zon
urbaria.

6. - LA FRACCIONADORA se obliga a terminar las obras de banlzaCton a;
entrega de las obras de urbanizacion sera por etapas y a la vez los tiempos de e
de cada una de ellas.

7. - Para los efectos del Articulo 155 de la Ley 101, ambas parté
LA FRACCIONADORA pueda proceder a la enajenacion de,los

AYUNTAMIENTO el cumplimiento de las obras
instrumento legal debera garantizar el 10
otro lado, la garantia o el instrumentagleg
minimo de duracion, 12 meses.

urbanizacién, dicha garantia o
con todos sus accesorios; por

y conservar en buen estado las Obras
| mantenimiento debido, a costa de LA
el acta de recepcién por parte de EL

terminaciére de la Obra de Agua Potable y Al
APAES UNIDAD NOGALES.

alamientos de transito.

recepcion de la Obra de Alumbrado Publico por la Direccién de Servicios

10. - Para que EL AYUNTAMIENTO pueda recibir en forma material y juridica el
FRACCIONAMIENTO, EL FRACCIONADOR debera comprobar la enajenacién, por lo
menos, del 80% de los lotes.

- 11. - EL AYUNTAMIENTO expedira el acta de recepcion de ia obra por conducto de‘la
Direccién siempre y cuando haya cumplido con la cldusula Octava y Novena de este
Convenio.
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Previo a lo anterior, EL AYUNTAMIENTO citara a Lk\“\D|RECCION y a la
FRACCIONADORA, para que la primera efectie una inspeccid{ técnica en presencia
de la segunda y que en ese acto ambas partes manifiesten lo que a su derecho

convenga, esto con fundamento en las leyes y reglamentos que regulan el presente
convenio.

12. - En cumplimiento a lo establecido por la Ley de ingresos en vigor para
Municipio de Nogales, LA FRACCIONADORA se obliga a pagar a la Teso
Municipal la cantidad de $ 25,987.90 por concepto de revisiébn de documentac
relativa, autorizacion del proyecto de fraccionamiento, subdivision del predie
lotes detallados y por 1a supervision de las obras de urbanizacion, de
siguiente cuadro de liquidacion:

CONCEPTO CANTIDAD UNIDAD TARIFA I
REV. DE DOCUMENTACION $7,425,119.45 PPTO. URB. 0.5 al miliar 3 .55
AUTORIZ. DEL FRACCTO. $ 7,425,119.45 PPTO. URB. i 112,55
SUPERV. DE OBRAS DE URB. $ 7,425,119.45 PPTO. URB 18,562.80
25,987.90
MONTO A CUBRIR APLICANDO EL DESCUENTO (*) 12,993.95

IMPUESTO ADICIONAL DE 50%

PAGO TOTAL:
(") SE APLICA CONVENIO DE DESREGU! STOS ENTRE EL GOBIERNO DE|
ESTADO Y AYUNTAMIENTOS PARA LA M N DE LA VIVIENDA, PUBLICADO EN BOL] b

No.2 SECCION i, DEL DIA 7 DE JU
DEL 29 DE DICIEMBRE DE 1997.

13. -Asimismo, con fundame
LA FRACCIONADORA cede a E
12 y el lote 13 de

vendible).

iculo 99, 102 y 106 Fraccion IV de la /’- 101,
TAMIENTO Jos lotes 1 y 2 de la Man#ana No.

ayan a iniciarse las obras del fraccionamiento.

6. - En cumplimiento a las prevenciones contenidas en los Articulos 137, 138 y 139

e la Ley 101, LA FRACCIONADORA se obliga a ordengr, por su cuenta, la

ublicacion del presente Convenio en el Boletin Oficial del Estagdo e inscribirlo en el
Registro Publico de la Propiedad y del Comercio de la Ciudad de Nogales, Sonora
para que surtan plenamente sus efectos. :

17. - En caso de que LA FRACCIONADORA incumpla con una 0 mas obligaciones
establecidas a su cargo en el presente instrumento o derivadas de la Ley 101, EL
AYUNTAMIENTO uniiateralmente declarara la rescision del presente instrumento
ejerciendo las garantias otorgadas a su favor por LA FRACCIONADORA.

—TT
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Iefdo que fue el presente Convenlay enterados del aleance y fuerza legal del mismo ambas partes to
ratifican 'y firman en la Cludad de Nogales, Sonora s los 17 dias del mes de Diciembre de 1999.- POR ELL H.
AYUNTAMIENTO.- PRESIDENTE MUNICIPAL.- LIC. WENCESLAO COTA MONTOYA.- RUBRICA.-
SECRETARIO DE EL H. AYUNTAMIENTO.- LIC. ELEAZAR CORONADO MERANCIQ.- RUBRICA.- AL
MARGEN CENTRAL UNSELLO CON EL ESCUDO NACIONAL QUE DICE: ESTADOS UNIDOS MEXICANOS.-
H.AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL.- H. NOGALES, SONORA .- DIRECTOR DE PLANEACION DEL
DESARROLLO URBANO, OBRAS PUBLICAS Y ECOLOGIA.- ING. JESUS OCTAVIO GIM NOGALES.-
RUBRICA.- POR LA FRACCIONADORA.- €. HECTOR MONROY RIVERA.- RUBRICA.-

M06 6 Sccc. 11

PROGRAMA DE DESARROLLO URBANO DEL CENTRO DE POBLACIQ
ALTAR, MUNICIPIO DE ALTAR, SONORA.

VERSION ABREVIADA.

L ANTECEDENTES.

Presentacion.

El Gobierno det Estado de Sonora, a través de la Secretari Urbana y

Desarrollo Urbano del Centro de Poblacion de Altar, So
estrategias en materia de asentamientos humanos y medio a
programas de desarrollo de estos 6rdenes de gobierno.

arte"de las politicas y
establecidas en los

introduccién.

oposito establecer las condiciones sobre
mejorar la calidad de vida de los
di ico natural, que permita un crecimiento
poblacién y de los espacios fisicos para el

La planeacion del desarrollo urbano tie
las cuales se basaran las acciones j
asentamientos humanos y su adec
ordenado y sustentable en la distri

Los programas de desarrolio urbano se constituyen en documentos técnico — juridicos con
2 la legislacion urbanistica de nivel federal y estatal, que permiten
para el crecimiento, mejoramiento y conservacion de los

ltar, Sonora” estd dirigido a precisar los objetivos y - politicas
cumplimiento a los postulados constitucionales de un desarrollo urbano

ograma de Desarrollo Urbano del Centro de Poblacién Altar, Sonora, cabecera del
munigipio del mismo nombre, consta de cinco capitulos y un anexo grafico, siendo ésta la version
abrepiada para efectos de publicacion de acuerdo a las disposiciones legales vigentes.

El capitulo primero, nivel antecedentes, desarrolla el diagnéstico — pronéstico del area
objeto de planeacién como base para la formulacion de la estrategia.

El capitulo segundo, nivel normativo, tiene como propodsito identificar, interpretar y
establecer las condiciones que sefalan otros planes y programas de desarrollo, asi como los
objetivos, normas y criterios de planeacioén y proyecto a los que debera sujetarse la estrategia.

El tercer capitulo, nivel estratégico, constituye la parte medular del programa de desarrollo
urbano y contiene las politicas adoptadas para el desarrollo urbano futuro, definiendo y disefiando
la estructura urbana, las principales acciones y la secuencia con que deberan realizarse.
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El capitulo cuarto, nivel programatico, constituye un eslabon entie la estrategia de
desarrollo urbano y la instrumentacion de las proposiciones del programa de desarrolio urbano,
entendidas éstas como programas.

El dltimo capitulo, nivel instrumental, establece los diversos elementos que permiten la
vigencia y operatividad del programa econdmico, programatico-presupuestal y juridico-
administrativo; asi mismo orienta la participacién y responsabilidad que deberan asumir los
diversos organismos y dependencias del sector publico y privado para poder alcanzar los objetiv,

y realizar los planteamientos estratégicos identificados.

Objetivos y Alcances del Programa de Desarrollo Urbano.

E! proposito fundamental del Programa de Desarrollo Urbano del Centro de Pé

logro de un crecimiento ordenado y sustentable con la definicion de la
equipamientos requeridos en tiempo y espacio tendientes a elevar las dicione
vida de’'la poblacidn, determinando un proyecto de ciudad en un futuro

Bases Juridicas.

El presente programa se encuentra estructurado | marco de la planeacion
nacional, estatal y municipal, fundamentado legalmente par lir o propuesto en los
ordenamientos jurldicos inherentes al desarrolloQuibano, conforme a lo establecido en la
Constitucion Politica de los Estados Unidos MexiCamos, la Ley General de Asentamientos
Humanos y la Ley 101 de Desarrolio Urbano

Diagnéstico.

E! Municipic se encuentra aln stevdel Estado; su cabezera es la poblacién de
Altar, y colinda con los Municipigs de i utama, Atil, Trincheras, Pitiquito, Caborca y
Oquitoa.

El territorio del Municipio de Al vo habitado originalmente por el grupo étnico de los

Pimas Altos. Fue fun
sucesivamente Santa

en 1775, con categoria de presidio militar, habiéndosele llamado
Altar y nuestra sefiora de Guadalupe de Altar.

Por decr Septiembre de 1828, la legislatura del Estado de occidente le dio el
nombre de VillaFi decreto det 10 de septiembre de 1932 le confirmd su nombre actual
de Villa A o de Ayuntamiento en 1814 y 1820. Durante el siglo XiX Altar fue
i partido y cabecera de distrito, con jurisdiccidon sobre los actuales

in el Conteo de Poblacion y Vivienda realizado por el LN.E G.!. en el aflo de 1985, la
era de 7,116 habitantes; estimandose 7,880 habitantes para el presente afo; donde

El area urbana actual, estad ocupada por los usos de suelo Habitacional que ocupa el mayor

centaje de suelo con el 58.10%; donde se identifican las vivienda media, popular y precaria; el

o Comercial y de Servicios el cual se concentra en el centro urbano y sobre las vialidades

principales, ocupando el 6.75% del totat de la mancha urbana; el Equipamiento Urbano tan solo

ocupa el 3.45% concentrandose en la zona centro, el cual presenta grandes deficiencias. Asi

mismo el suelo para uso industrial, infraestructura vial y de otros usos representan el 6.70%,

23.00% y 2.0%, donde en este uiltimo se engloban las areas de los escurrimientos y areas cerriles
basicamente.

Tomando en cuenta la situacion de que no existe un mercado de suelo urbano, aunado al
decreciente poder adquisitivo de la poblacidn, 1a reduccion del area de lotes en oferta ha sido la
Gnica alternativa visible para disminuir el valor del predio. Ast, la apertura del suelo urbano y las
tendencias de crecimiento, que ha conformado la periferia de Ia ciudad, han estado condicionadas
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por los bajos costos del suelo y la disponibilidad de servicios.

Las direcciones del crecimiento del area urbana se pueden considerar que se han dado
hacia el sur y poniente de la localidad; y en menor escala hacia el oriente, sobre propiedad
particular; en base al centro urbane; teniendo como limite tnico las areas cerriles localizadas al
norte principalmente. Sin embargo existen otras barreras que aunque inicialmente presentaban un
obstaculo para el crecimiento, éstas ya han sido rebasadas; tal es el caso de las areas localizadas
al otro fado del rio Altar.

Respecto al concepto globat de la traza urbana, ésta se desarrolla en forma ortogonal,
interrumpida por algunas trazas irregulares modificadas por la topografia y por la carretera Federal
Méx. 2, y la carretera estatal No.64; donde sus vialidades principales son ademas de las catg
mencionadas anteriormente que al pasar por el poblado se consideran como prima
encuentran: la avenida Migue! Hidalgo, Ignacio Zarageoza, José Ma. Morelos y ia del Segu
en sentido norte — sur; mientras en sentido oriente — poniente, se tienen las avenidas
Madero y Dr. Rodolfo Godinez principalmente. '

Debido a la traza urbana y a los-usos de .suelo, se identifican ademas de
tres unidades de analisis dentro de la localidad, denominandose Unidad d

localidad, presentandose problemas de suministro en la zona
definicion de la operacion del sistema. El suministro de
pozos profundos. Referente al drenaje sanitario cubre
algunas zonas, la tuberia se encuentra colapsada. A
tratamiento de las aguas residuales. Asi mismo i
total, sin embargo se preveen probiemas por |
demandas futuras, como es para el usol indus|

emas, no existen una
la galeria filtrante y de
0% del area de la localidad, donde en
s se presentan deficiencias en el
rica cubre el 90% de la poblacion
subestacion eléctrica para las.

Por lo que respecta a la viali
mismo, la faita de capacidad vial, la
trafico pesado por las.carreteras que
la jocalidad. Por otra parte en lo que se_refi
carencias principalmente en lo referente a

ta la falta de pavimento y el deterioro de!
las mismas vialidades; el incremento del
lidad, repercutiran en el funcionamiento vial de
al equipamiento urbano éste presenta fuertes

. NORMATIVIDAD.

Sonora, estabie ( hacia los cuales se dirigira la estrategia, los horizontes de .-
i la cuantificasién y el disefio de los componentes de la estructura .
determina las politicas y estrategias de los niveles superiores de planeacion que
incid : o de poblacién.

ecto de fa presente version abreviada, se sintetizan los objetivos :generales en -
minar lag reservas urbanas para los proximos 20 afos de acuerdo a los horizontes de
i6n_eft el corto, mediano y largo plazo, indicados en ef plano E1 y propiciar condiciones
para que la poblacién pueda resolver sus necesidades de suelo urbano, vivienda,
ios publicos, infraestructura y equipamiento. Asi mismo dentro de los objetivos particulares,
sume: Ocupar para use urbano, las areas que representen menores costos para la
uccién y dotacion de infraestructura y servicios, preservar la calidad de los cuerpos de agua
uperficiales o subterraneos, asi como las zonas de recarga acuifera y proteger a los
asentamientos humanos de las inundaciones; disponibilidad de suelo para apoyo de las
actividades productivas que impulsen el desarrolio de la localidad; establecer mecanismos que
permitan el acceso de suelo urbano oportuno, principaimente a los grupos de menor ingreso;
determinar los usos, reservas y destinos dentro de la estructura urbana propuesta y del centro de
poblacion; distribuir equitativamente los centros de barrio consolidando los existentes e integrando
los nuevos; disminuir el desequilibrio entre la demanda y oferta de vivienda; prever las demandas
futuras tanto de suministro de los servicios de infraestructura como de desalojo de las aguas
derivados del crecimiento de poblacion; apoyar la estructura urbana por medic de la red vial,
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pavimentar o mejorar el pavimento de las vialidades primarias; ampliar los beneficios del
equipamiento a la mayor parte de la poblacién; crear un vivero con arboles tipicos de la region;
mejorar la imagen del centro urbano y de tas vialidades, regularizar el tratamiento de las aguas
negras, mejorar la imagen del Rio Altar, entre otros

. ESTRATEGIA.

La ciudad se sectorizd6 de acuerdc a esquemas de funci
equilibrio deseado de distribucién de centros de equipamient

la estructura vertebral en la cual debera basarse el cregimiento urbano e intercambio de servicios,
existiendo vialidades ya consolidadas que i
cuyo funcionamiento se esta compiementand
para alcanzar los objetivos deseados.

En lo que a las areas de j
la ciudad, se determinaron pri
suelo, la disponibilidad de se
limitantes de la tenencia del suelo; asi com

areas que han de soportar el crecimiento de
de atuerdo a ila hipotesis de la futura demanda de
raestructura, las posibilidades de integracién, las
quellas areas cuya ocupacién sea inminente.

incopatibilidades y p
actividades, dapdose

estructura urbana propuesta se divide en 07 sectores que se habran de conocer como
des territoriales de planeacion), donde la mayoria de éstas se dividen en barrios o

na vial y los centros de servicio, permiten visualizar ef funcionamiento de la misma
terrelacionadas entre si.

Las politicas de desarrollo urbano que llevaran al cumplimiento de los objetivos
establecidos se refieren al crecimiento, mejoramiento y conservacion que deberan aplicarse sobre
el suelo y las estructuras fisicas del centro de poblacion de Altar, Sonora, las que orientaran las
inversiones necesarias para conformar y consolidar el modelo de la localidad previsto.

Crecimiento.

Creacion de reservas territoriales al noreste y sur principalmente del area urbana actual,

sobre terrenos particulares para uso habitacional, equipamiento urbano, areas verdes y espacios
abiertos e industria. :
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Mejoramiento.

Dirigidas a renovar las condiciones actuales de la eslructura urbana fisica del centro de
poblacion en materia de vivienda, infraestructura, equipamiento, vialidad, transporte y medio
ambiente; de acuerdo a las acciones especificas seflaladas en el plano E2.

Conservacion.

Se debera conservar el suelo de acuerdo a las acciones indicadas para cada sector,
previsto en |a estrategia, para lograr condiciones favorables a un habitat equilibrado y a un medio
ambiente regulado a través de una imagen urbana agradable, principaimente las area
amortiguamiento entre las areas industriales, de equipamiento y habitacionales localizadas g
carretera Fed Mex. 2; y el nuevo libramiento localizado al extremo sur del area urb

iglesia de Ntra. Sra.de Guadalupe, el molino viejo, asi como los derechos de via de la redWi
infraestructura.

aproximadamente, presentandose sus caracteristicas cuantificables
Esta area constituye el espacio normativo para el centro de poblacion

. PROGRAMATICO.

Dentro de éste capitulo se identifican una serie de acciones, o

programas por realizar
con €l fin de que el proceso de ordenamiento de la ciu e lleve a efecto.

V. INSTRUMENTACION.

Los instrumentos juridicos que dan v
estan conformados por la Constitucié {
de Asentamientos Humanos y la Le
que es pertinente el cumplimiento pl
del presente programa de desarrollo u
el crecimiento ordenado y sustentable,

| a los programas de desarrollo urbano,
dos Unidos Mexicanos, la Ley General
o Urbano para el Estado de sonora, por lo-
icaciones dadas en los mismos para la aplicacién
cucion de las acciones sefialadas que permitan
o de mejoramiento y conservacion dentro del
lacion de Altar, Sonora, cabecera del municipio del

arle validez juridica y técnica debera. ser aprobado por el H.
mediante acta de cabildo, y por el Gobierno del Estado quien
etin Oficial del Gobierno del Estado y tramita la inscripcion en el

e programa, en lo referente a los diversos factores que incidiran en las
s propuestas-en el area del centro de poblacion, seran:

ablecimiento del promotor legal y gestion administrativa, para formar y acreditar la
personalidad juridica de los promotores de los desarrolios habitacionales, industriales y
comerciales que se lleven a cabo en el area comprendida dentro del centro de poblacion,
los que gestionaran ante la autoridad correspondiente la aprobacion de éstos en los
términos previstos en el aparato normativo del presente programa y en la Ley 101 de
Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora, relativos a licencias de uso del suelo y de
construccion de edificaciones, de ia fusion, subdivision, relotificacion y fraccionamientos,
asi como la ejecucion de las obras, la recepcion de las mismas y el control de su
publicidad y venta.

» Estudios de impacto ambiental y/o estudios de riesgo que deberan elaborarse para la

- formulacion de proyectos ejecutivos de desarrollo y obras y/o actividades productivas

promovidas dentro del area del centro de poblacion, los que seran evaluados y
dictaminados por autoridades federales y estatales de acuerdo a la legislacion vigente.
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« . Programacion de inversiones de los érdenes de gobierno y de los particulares en base,
a los horizontes de planeacion planteados en el prasente programa y que permitan
aprovechar los costos de oportunidad en ia canalizacion de las mismas, a través de los
diversos instrumentos econdmicos y financieros disponibles.

* Los instrumentos de control que se refieren a la normatividad urbanistica que regula la
actividad del estado cuando actia preventiva y correctivamente en la vigilancia del
cumplimiento de las mismas, por parte de particulares y organismos publicos obligados,
por ellas. son fundamentalmente las declaratorias y reglamentos, considerados en
términos de su validez juridica sefalada en la Ley 101 de Desarroilo Urbano para
Estado de sonora, integradas en el presente programa en el capitulo de estrategia la

primeras y en el de normatividad los segundos.
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DEPENDENCIA: Secretaria
SECCION: Administrativa
MESA: (1]}
NO.OFICIO: 378 - 03/

Altar, Sonora, México, con la facultad que le otorga el articul

Vi de la Ley Organica de Administracién Municipal, Namero 43;
CERTIFICA: ?“
4 .

Que en sesién ordinaria de cabildo, celebrad de"agosto de mil
novecientos noventa y nueve, bajo acta nimero trein eis, se encuentra

En el punto numero tres, el C. |

Municipal, presenta para su revisié
de Desarrollo Urbano del
el érgano rector y en el
Desarrollo Urbano Municipal

acién Altar, documento que sera
templa todo lo relacionado con el
potable, drenaje y alcantarillado,

uno de los ¢
para que
Gobiegic

AL MARGEN INFERIOR [ZQUIERDO UN SELLO CON EL ESCUDO NACIONAL QUE DICE: ESTADOS
UNIDOS MEXICANOS.- SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO.- ALTAR,SONORA.- ATENTAMENTE.- EL

C. SECRETARIO MUNICIPAL.- ING. JUAN ANGEL CASTRO ORTEGA.- RUBRICA.-
MO7 6 Secc. I
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H. AYUNTAMIENTO
AGUA PRIETA, SONORA. ASUNTO:

El que suscribe El Secretario del H..Ayuntamiento de Agua Prieta, Sonora, C. Li
Heberto Zozaya Moreno, en uso de las facultades que le confiere el Articulo 35 d
Ley Orgaénica de la Administracidn Municipal que en el libro de Actas que se Ileva en
Municipio concretamente en el Acta No. 44, de fecha 07 de diciembre de 199
asentd. en lo conducente respecto a los A __c_u_rgp_m relativo al mmm_q del Orden
Dia. ) Wﬂ%‘v Beonr,

7

Acta No. 44, En Agua Prieta, jf @e; ojas 1§ QO horas del di de

de 1999, en el Recinto Oficial{gé Ca da's n el Edificio se reunio

el H. Ayuntamiento para celeprar. sesnon I arla de ildo e
ica de | inistraciom‘ qnictpal b .8 5|

Lista de Asistencig ; '““ AR TE i
Ma sesld Ny le%tura, aprobacnon 0 enmienda dél-a
3. Aprobacién del Prpgrama Parcial de Crecimienta Mejoran")x

Ciudad, : =3
4. Clausura de la sesio

j

Teran Uribe; Presidente Municipal, C.

unicipgli #C. Lic. Heberto Zozaya
y:Dliarte Contreras, C. Jesus
ene Olguin Vizcarra, C.
atwell, C. Oscar Fulvio
tafio, C. Virgilio Guajardo

- - - - Estuvieron presentes.en ;}a se5|on, ice
Profr. Daniel Fierros anega; Smdu frp :
Moreno, Secretario df H il

Lauro Ballesteros Vasul
Francisco Daniel Velds(]

Hernandez Rojo, C. Jo : [eng
Madrid. \

- ---yencum Iimse untamiento Municipal el C.
ogo del punto uno del Orden
eistencia de quérum legal al estar

dfa y a continuacién el C. Presidente

zl n con el punto cuatro del Orden
ente w ama Parcial de Crecimiento y
del sector sur de la cnudad, y una vez que fue expuesto ante este H. Cuerpo
has las preguntas y dadas las respuestas para su aclaradién se llego al
acuerdo:

ACUERDO 213

= - - - Que este H. Ayuntamiento municipal y una vez que ha sido expuesto y analizado el
punto nimero cuatro, del Orden del Dia referente a la aprobacién del Programa Parcial de
Crecimiento y Mejoramiento del sector sur de la Ciudad, se llegd al acuerdo de aprobarlo
por unanimidad, detallandose a contmuacnon. o,

PROGRAMA PARCIAL DE caeﬁme%qpy M;;JBRAMIENTO DEL SECTOR SUR DE
A

n
g

INTRODUCCION gl o i —

ento del Sector sur de la
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Dentro de las actnvudades enmarceildas en el Plan Munhicipal de Desarrol!o de Agua Prieta,
se plantea como pol ca pnontana la planeacnon del crecimiento de la Ciudad, en sus
aspectos fisico, social | recreatuvo, sustentado en la preservaaor\ del medio ambiente. .

"3 Tludad de Agua Prlieta ubicada en el Noreste del Estado, ha s”ido uno de los principales
puntos de enlac f tercamblo comercial transfronterizo entre Mexuco y Estados Unidos.

/,I

n, una dindmica geografica en
nufacturera, comercial y
mayores oportunidades de
cidn de los sectores s

Por ello, y debido a Ia actual srtuamon de jesta cruda
crecimiento  derivada | de las #actividades, gndustﬁa
servicios, mismas aéMdades Jque ofrecen actu
desarrollo, se requiere de un proéeso ‘de plé A
econdmico. o

Sus expectativas de cr&i&glgn'fg”’ ‘han reb:%’dé

ey %gg ée la dotacién de
d:presenta‘por.tanto, un fuerte proble
' ).,,,,,%;%cfos por la falta i

'y setvicios; que- satisfagan los r
poblacion y reduzca el déficit actual de 3,900 viviendas.

infraestructura para sus
hacinamiento y deterioro dé la calld

Ello ha motivado al H. Ayuntamiento de Agua Prieta, en codrdinac n el Gobierno de!

Estado quien ha concertado z AguaG? cﬁ opia para implementar
un Programa de Reservas Tdtri Yvi e a, teniendo como
instrumento regulador el Programa Parcual de Crecimie ejoramiento del Sector Sur,
integrar y lograr un desarrollo armonico y ordepado sobre la de crecimiento actual y

las reservas colindantes aptas para e! desarrollo'sbano y la vivienda, para un horizonte de
planeacién de 5 a 10 afios aproximadamente.

litico de la Entidad, siendo catalogado

er orden en la regién noreste del Estado,

tercambio comercial entre México y Estados

”‘“ébarca -una poblacion de 450,000 habitantes
x

asi como un importante punt@
Unidos. El area de influencia de la;

eﬁgrateglca y la fuerte migracion de

jento poblacional en los
es en 1980, hasta una
nto del 4.6 % anual. El
una densidad promedio

2sde-dna- poblacion de 28,600 ‘ﬁ%
9000, G Wntey(%x una tasagé
Lextension de-2,7 c{areas ~tenic
antes por hectdrea.
manda de suelo urbano,
“vivienda, equipamientos,
lo social y econdmico del

éntos de la poblacuon en materia
f a'UStnales que permitan el desar

ntos de vivienda, ha
invasion de terrenos,
el encarecimiento

jutbano para
provocado fuertes | i-ob!en?as'é’og
falta de equlpamientm ¢¥ ama}querde i
considerable de la vivienda provogand o

’&
Por otra parte, la dnscreciqg\alidad de, los

y la contaminacién del medio- amblentg, all édcoh usos incompatibles con desarrollos
habitacionales, tales como comeraos, r\h?bﬁ@"fndusmas que afectan la calidad de vida
de sus residentes. D e o

'Actualfnente, la zona de estudio presenta disponibilidad de infraestructura y servicios
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suficientes para integrar las y\gf de crec ix uesto de la ciudad, permitiendo
ofertar suelo apto para vivieﬁi AL gufarizar J? ?af es y evitar la especulacion del
suelo. ‘

PRONOSTICOS Y REQUERIMIENTOS DE LA CIUDAD

Se prevé una poblacion de 130,000 habitantes asi como un crecimiento de la mancha
urbana de 3,400 hectareas para el afio 2,005,

Dentro de este contexto, se hace necesario:

1. La reordenacion urbana, mediante acciones prioritarias que eficienticen
desenvolvimiento de las activi productwas*~

2. Abatimiento del déficit de VIV}; i dc?qisicién de suelo urbano que pef
llevar a cabo programas e “alto” &ntenido social, en sus distints
modalidades. ‘1

3. Dotar a las familiag,
viviendas y todos I

S, : sos recu .de suelo q; J%' ara el desa de su
S efeme os necesarios-para- una’ 'vida N
HAGUA PRIFTA 1069

Fundamentados en |& prevusnones de crecimiento- economlco

De esta manera, gatdnt ménico para la Ciudad,
preparandola para enfjé roductivo y social que se
daran en los préximog i nacional e internacional

asi como de las inver onGmicas’e @ ad.

PROGRAMA PARCIA NTO DEL SECTOR SUR
DE AGUA PRIETA. :

it tre¢imiento armonico e integral de
h Hé"" diversos Programas de Desarrollo

-

¢W~W

lento y Mejoramiénto del Sector Sur de Agua Prieta se

y Qﬂ? Chihu ’:rmz por una propiedad privada, al

arcfa terrenos ejidales. Incluye en su
colo tales como Ia Tecnolégcco, Ladrillera y Lépez Nogales.
errenos ocupados por lotes urbanos llegan hasta la calle 39.

DEL SECTOR SUR DE AGUA PRIETA.

rograma Parcial de Crecimiento y Mejoramiento del Sector Sur de Agua Prieta se
rmula a partir de las dlsposmlones jUrvdlcas contenldas en:

//’ ,Iaj S \
- La Constitucion Politica de los. Estados Unidos M%xlcanos
- La Ley General de Asentamigntos’ Humanos A ﬂfi
W de Desarroﬂg Urbano par w Estado de Sonora
- La Ley nim. 217-dé Equahbﬂo Ecologlco yla Proteccfon ‘Ambiente para el Estado de
Sonora. !e;u Ui‘g i f:’ !3‘ 70 gg
Asi también, reconoc féomo condicionantes de planeacnon ; ?
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- El Plan Nacional de Desarrollo 1995 - 2000
- El Programa Nacional de Desarrollo Urbano
- El Plan Estatal de Désarrollo 1997 - 2003
- El Plan Municipal de besérrollo 1997 - 2000
- El Programa Mumcnpal de Desarrollo Urbano del Centro de- Poblac'on de Agua Prieta

En el nivel ANTECEDENTES se |nc|uy,, ,el estu de aspectos socioeconomicos de la
ciudad de Agua Pneéa ;como lo son pob|ac16n q;mlento Y densidad, medio fisico

natural, contaminacion, poblacnon economicamente acti 3, poblacnon ocupada por sector
y niveles de ingresos. ? o b , i

b
agd b

alcantarillado, electnﬁcaclén pawmentacnon), fas. vialidades primarias, el
urbano, equipamiento, vnvnenda medlo ambienteynesgosyvulnerablhdad

En el nivel de ESTRATEGIA, se definen por zonas, los uso
prohibidos, polmcas de crecimiento, mejoramiento'y conse
urbano y las dreas aptas para crecimiento. Asi tampi
estrategias a seguir en materia de vialidad y transpo
servicios y areas verdes y recreativas.

OBJETIVOS DEL PROGRAMA

raestructura, equipamiento,

Los objetivos fundamentales del Progra
Sector Sur de la ciudad, implican solu
con el suelo urbano, la vivienda, e

recimiento y Mejoramiento del
oblemas fundamentalmente relacionados
y el ordenamiento urbano; todas ellas,
> la"poblacién de escasos recursos.

’%x

tor, Sur J@ la ciudad, a través de lineamientos
fsaﬁgfagaéﬁ» los requerimientos en materia de
}reas recreadtiv ‘

L1 Y
Mdades productlvas a partlr “dé 1a disposicidn de suelo

2. Apoyar al desarrollfy :
Al Qe ajenda Y js3tsriga B requermientos de I

urbano e infraestruc
g, Ci(')n_ :

3.0 @/ structQrar, el crecimiento urbano, hacia zonas ‘susceptibles de desarrollo
urbano? ¥ g

gestos en el Programa de
,%cesnblhdad relativa con la

-

13

2’ Imagen urbana y el medio

la'estructurd 'i_'
Urbano, ha¢igndo corresponderl

s ZOnas;e
propuesta d¢ J3s actividades urbfég é%

s Gty oy 4
6. Mejorar la calidad 4 s |da y bxenestar
1 ambiente. 1

7. Inducir la partncnpaqon soclat y el crecnmlenta ordenado del centro urbano de poblacion,
mediante la creacion de programas de vivnenda y el otorgamiento de créditos accesibles
para la ciudadania. .

BENEFICIOS DEL PROGRAMA

Los resultados obtenidos a pa‘irﬁe‘l)a P/lan‘Eacig\ (ﬁité@(rgjv eiecucién del Programa Parcial
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de Crecimiento y Mejoramiento de la Zona Sur de Agua Prieta, se traducen en beneficios
sociales y economicos para la ciudad y sus habitantes, entendidos éstos como:

1.- Equilibrar el desarrollo integral de la ciudad, a partir de la promocién de zonas de
reserva aptas para el crecimiento urbano.

2.- Mejoramiento y bienestar de la sociedad al reducir el rezago social.

3.- Planeacion del desarrollo de la ciudad en forma integral a los usos de suelo, vialidades
y transporte urbano. Modernizacion urbana.

4.- Abatlmnento del deF cit de vxvuenda Yy suelo urbano mejor calidad de vida y biene

ﬁa({ga';‘v\alidez juridfa y técnica el presente- instrume‘t rel H
Ayuntamiento de Agdd Priéts, ! Soﬁorq",’g ng'eIgGop[q;ﬁd‘de j 3
publlcaccon en_ el Boletin Ofic af del -Go let:no del -Estado’ y—tli i i

gistral del Estado de Sonora prevua r de la

aprobacion de los proyé
debidas que se seﬁal

icios ante las instancias
Estado de Sonora, en lo

Estudios de impacto a 0 estudios de riesgo que deberan elaborarse para la
formulacién de proyectos €j desarrollo urbano, industrial, turistico y ecolégico

dentro del drea de 9 gayacvén yjiﬂé’)e,uis de las autoridades federales y

estatales compete

de los tres niveles de Gobierno, particulares y de los
productivos en base a los horizontes de planeacién que se planteen en
| antes mencionado.

Programa

mo que contiene los elementos dé la estructura urbana, usos del suelo, equupamlentos
existentes y organizacion temtonal )

de mil novecientos ngvgnta ueve, se dio por clausurada la sesién firmando los que en
ella intervinieron. i
L] 7 ¢t Frasnde %é

EL  PRESIDENTE MUNICIPAL.- C. VICENTE TERAN URIBE. RUBRICA.- SINDICO PROCURADOR.. C. PROFR.
DANIEL FIERROS NORIEGA.- RUBRICA.- REGIDORES PROPIETARIOS.- C. PEDRO DUARTE CONTRERAS.-
RUBRICA.- C. ELEONOR DUARTE LOUSTANAU.-SIN RUBRICA.. C. FRANCISCO DANIEL VELASQUEZ.- RUBRICA.-
C. OSCAR FULVIO HERNANDEZ ROJO.- RUBRICA.- C. JAVIER ROBLES MONTAROQ.- RUBRICA.. C. JESUS L.

- - - - En la ciudad de Agua }f a, sonora,,slendo Ias 21 00 horas del dia 08 de diciembre
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MUNICIPAL

H. AYUNTAMIENTO DE NOGALES
Convenio Autorizacion de Fraccionamiento Nuevo Milenio, qlie

celebra el H. Ayuntamiento de Nogales con el C. Héctor Monro

Rivera, representante de la Fraccionadora. ..................... 2
H. AYUNTAMIENTO DE ALTAR

Version Abreviada del Prograifia d rrollo Urbano del centro

de poblacién de Altar, icipio de Altar, Sonora. ............ SRR B

TO DE AGUA PRIETA

prueba ¢l Programa Parcial de Crecimiento y

iento del Sector Sur de Agua Prieta, Sonora. .......ccouee........ 17
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Viernes 8:00 a 12:00 Hrs.
Lunes 8:00 a 12:00 Hrs.

REQUISITOS:

LA DIRECCION GENERAL DE
DOCUMENTACION Y ARCHIVO LE INFORMA
QUE PUEDE ADQUIRIR LOS EJEMPLARES
DEL BOLETIN OFICIAL EN LAS AGENCIAS
FISCALES DE AGUA PRIETA, NOGALES,

{ CIUDAD OBREGON, CABORCA, NAVOJOA,

CANANEA Y SAN LUIS RIO COLORADO.

*Solo sc publican documentos originales con firma autégrafa

*Efzctuar pago en la Agencia Fiscal
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