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CONVENIO AUTORIZACION No. 10-455-2000 PARA LA EJECUCION DE LAS OBRAS DE
URBANIZACION DEL FRACCIONAMIENTO “VILLA BONITA SECCION MONTECARLO 1, 11
Y I 'ETAPAS” DE LA CIUDAD DE HERMOSILLO, SONORA., MUNICIPIO DEL MISMO
NOMBRE, QUE CELEBRAN POR UNA PARTE El. C. PRESIDENTE MUNICIPAL ING.
FRANCISCO DE PAULA BURQUEZ VALENZUELA, CON LA INTERVENCION DEL C.
SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO ING. ENRIQUE RUIZ SANCHEZ, DEL C. DIRECTOR
GENERAL DE DESARROLILO URBANO Y OBRAS PUBLICAS ARQ. FERNANDO SAMUEL,
LANDGRAVE GANDARA, A QUIENES PARA LOS EFECTOS DEL PRESENTE CONVENIO §
LES DENOMINARA “EL H. AYUNTAMIENTO” Y POR OTRA PARTE EL C. ING. J
FRANCISCO NAVARRO ZARAGOZA, EN REPRESENTACION DE LAS EMPRESAS “OBRAS
URBANIZACION S.A. DE C.V.” Y “URBI, DESARROLI.OS URBANOS S.A. DE C.V." A ENE
EN LO SUCESIVO SE LES DENOMINARA “LA FRACCIONADORA®, CONVE
SUJETAN AL TENOR DE LAS SIGUIENTES DECLARACIONES Y CLAUSULAS:

DECLARACIONES:

I.- Ambas partes declaran que el presente Convenio lo celebran con fu
contenidas en los Articulos 5° Fraccidn 11, 9° Fraccién X1y 90 la Ley No. 1
Estado de Sonora y la Ley Nimero 174 que reforma y adiciona diversa
Urbano para el Estado de Sonora.

y de Desarrollo

e su representada “OBRAS Y
inos que sefiala la Escritura

Publica No. 11,170, Vol. 238 expedida en Ciundad Ob
de Enero de mil novecientos ochenta y cuatro, ante la
Pablico No, 4 con residencia en Ciudad Obregd
130,232, de )a Seccién 11, Vol. 189 del Regist
de Ciudad Obregdn, Sonora. Se acompaila Opi

II1.- Declara el C. ING. JOSE
DESARROLLOS URBANOS,
Acta No. 32,072 Vol, 382 de fec

ARRO ZARAGOZA, que su representada “URBI,
uedo legalmente constituida en los términos que sefiala el
embre de 1981, otorgada ante la fe del C. Lic. Gonzalo
Gonzilez Alvarez, Notario Publico No, 6 d Ciudad de Mexicali, Estado de Baja Californii, México, ¢
inscrita bajo el No. 1,561, a fojas 174, Libro Primero Seccién Comercio en el Registro Publico de
jo de la misma Ciudad de Mexicali Baja California, e} dia Primero de Diciembye

SE FRANCISCO NAVARRO ZARAGOZA, que su representada “OBRAS Y
E C.V.” le otorgé poder general para pleitos y cobranzas para actos de

fecha no le han sido revocadas ni modificadas en forma alguna segin lo especifica con
Escritura Puablica No. 6,900 Vol. 231de fecha 30 de Abril de 1998, pasada ante fa fe del C.
is Castro Fiores, Notario Piblico No. 25 con residencia en Ciudad Obregén, Sonora, México.
pia como anexo No. 3.

clara el C. ING. JOSE FRANCISCO NAVARRO ZARAGOZA, que su represeatada “URBI,
ESARROLLOS URBANOS, S.A. DE C.V." le otorg6 poder general para pleitos y cobranzas para actos
de administracion y de dominio, con facullades para la celebracién del presente Convenio y que dichas
facultades a la fecha no le han sido revocadas ni modificadas en forma alguna segan lo especifica con
la copia de la Escritura Pablica No. 36,359 Vol. 699 de fecha 8 de Abrif del 2000, pasada ante fa fe del C.
Lic. Victor lbifiez Bracamontes, Neotario Pablico No. 8 con residencia en la Ciudad de Mexicali. Baja
California, México. Se acompaiia copia como anexo No. 4.

VI.- Declara el C. ING. JOSE FRANCISCO NAVARRO ZARAGOZA, que su representada “OBRAS Y
URBANIZACION, S.A. DE C.V." ¢s propictaria con Reserva de Dominio por parte del Gobierno del Estado
de Sonora, de un predio con superficic de 11-87-15.96 Has . scgin lo acredita con fa Escritura fHiblica No.
55,672 Volumen 1,483 de fecha 30 de Jumo del 2000, pasada ante 1a fe del C. Lic. Carlos Cabrera Muiioz,
Notario Piblico No. 11 con residencia en este distrito judicial de Hermosillo, Sonora, ¢ inscrita en las oficinas
del Registro Publico de la Propiedad y de Comercio hajo el No 259,814 Volumen 4.878, de la Seccion
Registro Inmobiliario, el dia | de Noviembre del 2000
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Que posteriormente Hevo a cabo una Cancelacion Parcial de Reserva de Dominio pars una Fraccion de
Terrena con superficie de 7-58-07.019 [Has., mediante la Escritura Pablica No. 56,092 Volumen- 1 488 de
fecha 22 de Noviensbre del 2000, pasada ante la fe del C. Lic Carlos Cabrera Mufioz, Notario Piblico No. 1
de este Distrito Judicial. y que fue registrada en las Oficinas del Registro Piblico de la Propiedad y de
Comercio en la Seccion Segunda ¢l 27 de Noviembre del 2000. Que este terreno se encuentra actualmente
libre de todo gravamen, segin se aciedita con Certificado de Libertad de Gravamenes expedido por la
Autoridad Registral competente, y que al efecto se anexa.

Que con el fin de dar cumplimiento a lo cstablecido en los Atticulos 90 y 94 de la Ley No. 10t de Desarrollo
Urbano para el Estado de Sonora, solicito la autorizacion a la Direccién de Desarrollo Urbano y Obras
Pablicas Municipal, para llevar a cabo la subdivision del predio con Reserva de Dominio, autorizandose esta
mediante Oficio No. DUYOP/0932/2000 de fecha 29 de Noviembre del 2000 que expidia la propia Dire
resultando la Fraccion Primera con superficie de 7-58-07.019 Has., dentro de la cual se llevara a cal

del Fraccionamiento que nos ocupa. Se acompafian copias de las Escrituras y el Oficio de Subdi
presente Convenio como anexos Nos. 8, 6 y 7, para que surtan los efectos legales correspondientes.

VIIL.- Declara el C. ING. JOSE FRANCISCO NAVARRO ZARAGOZA, que su re ntada “URBI,
2, 3,4 y 5 con superficies de 16-15-22.60 Has., 3-80-30.50 Has., 1-03-39.66 8 as.,
tespectivamente, segan lo acredita con la Escritura Piblica No. 7,259 Volumen 14 yo del
2000, pasada ante la fe del C. Lic. Gilberto Valenzuela Duarte, Notario Publico No.
distrito judicial de Hermosillo, Sonora, e inscrita en las oficinas del Registh@) Publio la Propiedad y de
Comercio bajo el No. 204,328 Volumen 1,302, de la Seccién Registro Inmobili ia 22 de Agosto del
2000, y que con dicha Escritura llevo a cabo un Contrato de mple con Interés y
Garantia Hipotecaria, con “Hipotecaria Su Casita S.A. de C.V", que )
poligonos antes descritos.

Que posteriormente llevo a cabo una Declaracion Unilater
rumbos, medidas y colindancias, y fusionar los nos antes mencionados, para quedar
in lo acredita con la Escritura Publica
a fe del C. Lic. David Martin Magafia
ito Judicial de Hermosillo, Sonora, e inscrita en
bajo el No. 260,517 Volumen 4,952, de la

Monreal, Notario Publico No. 16 con residencia e
las Oficinas del Registro Piiblico de la P

Que mediante Oficio No. DUYOP/0593 30 de Octubre del 2000, expedido por la Direccién de
Desarrollo Urbano y Obras Piblicas Municipal, 1l a cabo la subdivision del predio con superficie de 20-
86-26.24 1as., en tres Fracciones, resultand mera Fraccion con superficie dc 9-67-11.412 Has., dentro

del Fraccionamiento que nos ocupa.

a Fraccion de terreno con superficie de 9-67-11.412 Has., llevo a
a Parcial sobre dicho Terreno, mediante el Instrumento Piblico No. 9,857
bre del 2000, pasado ante la fe del C. Lic. Héctor Manuel Cardenas Villareal

16n 11, el dia 30 de Noviembre del 2000. Que este terreno se encuentra actualmente libre de
seglin se acredita con Certificado de Libertad de Gravdmenes cxpedldo por la Autoridad
nte, y que al efecto se anexa.

Escrituras Publicas mencionadas y el Certificado de Libertad de Gravamen sc agregan al
nvenio para que formen parte integrante del mismo como anexos No. 8,9, 10 y 11.

IIL.- Continua declarando el C. JOSE FRANCISCO NAVARRO ZARAGOZA, en representacion de
BRAS Y URBANIZACION, S.A. DE C.V™., que la fraccién de terreno a que se refiere la Declaracién

I y que sc ubica en la Ciudad de Hermosillo Sonora, cuenta con las siguientes medidas y colindancias:

AL NORTE: En 341.252 metros con Bulevar Paseo del Canal.

AL SUR: En 328.152 metros con propiedad de URBI, DESARROLLOS URBANOS S.A,
de (V.
AL ESTE: En linea quebrada 45.60 metros y 202.679 metros, con propiedad particular y

AL OESTE: En linea quebrada 211.516 metros y 7.562 metros, con propiedad de OBRAS
Y URBANIZACION S.A. de C.V
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Conformando dicho terreno una poligonal con superficie de 75.807.019 M2., segiin se describe

graficamente en el plano No. 26 que se anexa al presente Convenio para que surta los efectos legaies
correspondientes.

IX.- Continua declarando el C. JOSE FRANCISCO NAVARRO ZARAGOZA, cn sepresentacion de
“URBI, DPESARROLLOS URBANOS, S.A. DE C.V",, que la fraccién de terreno a que se refiere la

Declaracién VII y que se ubica en fa Cindad de Hermosillo Sonora, cuenta con las siguicntes medidas
colindancias:

AL NORTE:  En 328152 metros con propicdad de OBRAS Y URBANIZACIONSS:A, de
C.v,

AL SUR: En linea quebrada 247.822 metros, 28.947 metros y 175.160
propiedad de URBI, DESARROLLOS URBANOS S.A. de C.V.

AL ESTE: En linea quebrada 113.839 metr(’;s, 84.677 metros,
metros, 51.738 metros, 7.969 metros, 62.361 metros
propiedad particular y

AL OESTE: En finea quebrada 138.261 metros y 115.1
DESARROLLOS URBANOS S.A. de C.V.

dad de URBI,

Conformando dicho terreno una poligonal con sup
graficamente en el plano No. 20 que sc anexa al presente
cofrespondientes.

M2, segin se describe
que surta los efectos legales

X~ Declara “LA FRACCIONADORA” que se dirigi6
Hermosillo, solicitando Licencia de Uso de Su ]
M2., y dentro de los cuales se encuentran

escrito a “EL H. AYUNTAMIENTO” de
ios con una superficie total de 721,163.04
descritos‘en las declaraciones VHI y IX del presente
Verbena al suroeste de esta Ciudad.

A dicha solicitud cormesp ion ‘expresada en el Oficio No. DUYOP/0378/00 que
con fecha 13 de Octubre del 20 idid
Tipo Interés Social, por lo que se procedié a elaborar el
proyecto integral del Fraccionamiento motivo dglipresente Convenio..

XI.- Asi mismo dec “LA FRACCIONADORA", que se dirigi6 a la Comisién de Agua Potable y
onora, Residencia Her illo, solicitando Factibilidad de dotacién de Agua
y desalojo de la misma'para ef ionamiento que nos ocupa.

dictami il
Afua Potable: Se llevara a cabo al Tanque Constitucién desplantado sobre fa cuota 234.93 m.s.n.m.
idad de regularizacion de 3,700.00 M3.

eptiembre del 2000 y mediante Oficio No. AG-1130/2000 el citado organismo
n la disponibilidad para proporcionar dichos servicios siendo fos puntos de

ara asegurar el suministro a su desarrollo y tomando en cuenta las cotas topograficas de su terreno,
ario incluir como parte del proyecto integral, la localizacién de un tanque de regularizacion con la
fad suficiente para todo el sector, asi como las lineas de interconexién entre tanques y de alimentacién
f desarrollo.

Alcantarillade: Se hari tanto al Colector Libertad Minitas de 91 centimetros de didmetro que cruza
su terreno por la parte poniente, asi como al colector Sur de 122 centimetros que cruza igualmente por su
terreno, pero por la parte Oriente.

XIi.- También declara “LA FRACCIONADORA™ que en acatamiento a lo dispuesto en el Articulo 126
Fraccién I de la Ley No. 101 de Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora, tramitd por conducto del “H.
AYUNTAMIENTO", de Hermosillo y obtuvo de la Secretaria de Infraestructura Urbana y Ecologia del
Estado, dictamen favorable acerca de la Congruencia del Anteproyecto del Fraccionamiento motivo del
presente Convenio y lo dispuesto en los programas de desarrollo urbano y en la citada Ley, mismo que
aparece en ¢l oficio No. 10-2045-00 de fecha 07 de Noviembre del 2000 y que tanibién se anexa a este
Convenio.

XIIL- Continua declarando “LA FRACCIONADORA™ que en acatamiento a lo establecido por el Articulo

! o |
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126 de la Ley No. 101 de Desarrollo Uibano para el Estado de Sonora, solicito ante la Direccion General de
Desarrollo Urbano y Obras Pablicas Municipal, la aprobacién del Anteproyecto de Lotificacién del
Fraccionamicnto que nos ocupa, a la que precedié una contestacidn favorable expresada en el Oficio No.
DUYOP/0782/00, del cual se anexa copia, que con fecha 15 de Noviemhre del 2000 expidio la propia.
Direccion.

XIV.- Declara “LA FRACCIONADORA” que en cumplimiento a prescripciones exigidas por la autoridad
competente, se elaboraron los proyectos de la red de agua potable y alcantarillado para el Fraccionamiento,
mismos que se describen graficarente en los planos No. 25 y 26, los cuales se agregan como anexos al
presente Convenio para que formen parte integrante del mismo.

Estos proyectos se presentaron para su estudio a la Comisién de Agua Potable y Alcantarillado de
Estado de Sonora Residencia Hermosillo, la cual mediante Oficio No. AG-1347/2000 de fecha
Noviembre del 2000 informa que dichos proyectos fueron revisados encontrdndolos correctos en su
técnico.

XV .- Asi mismo declara “LA FRACCIONADORA™ que con }a finalidad de dotar al Fraccionamiento Ce
servicio de energia eléctrica, se elabord un proyecto en el cual se especifica a d las obras de
electrificacién y alumbrado publico, el cual se agrega a este Convenio para que forme parte

anexos No, 27 y 28, que se agregan a este Convenio.

Tanto el proyecto de especificaciones como los planos a qué se re
debidamente revisados por la Comisién Federal de Electricid
mediante Oficio No. P1292/2000 de fecha 25 de Octubre del 200
Convenio.

Ambas partes declaran que habiendo Factibilidad téc
predios a que se refieren las Declaraciones VI, VII,
convienen en celebrar el presente Convenio acordand

para efectuar el Fraccionamiento de los
xistiendo impedimento legal para ello,
¢ al contenido de las siguientes:

H. AYUNTAMIENTO” autoriza a “LA
raccionamiento de los predios a que se refieren las
en por reproducidas en esta Cliusula para todos los

PRIMERA.- Por medio del prese
FRACCIONADORA” para que esta |
Declaraciones V1, VII, VIII y IX, mismas que se
efectos legales.

ETAPAS” y el us ra tnico y exclusivamente Habitacional, a excepcién de los lotes | de la
Manzana 12 y 2 de 4, aprobando “EL H. AYUNTAMIENTO? los planos, especificaciones y
presupuesto; s FRACCIONADORA”, mismos que se¢ anexan al presente Convenio para

ca No. 11,170 Volumen 238 mediznte la cual se acredita Ia legal Constitucién de “OBRAS Y
10N, S.A. DE C.V”, bajo el No 1.

olumen 382 mediante Ia cual se acredita la legal Constitucién de “URBI, DESARROLLOS
S, S.A. DE C.V”, bajo el No 2.

2 Piblica No. 6,900 Volumen 231 mediante la cual le otorga poder OBRAS Y URBANIZACION, S.A.
al ING. JOSE FRANCISCO NAVARRO ZARAGOZA, bajo el No. 3.

Escritura Piblica No. 36,359 Volumen 699 mediante 1a cual le otorga poder URBI, DESARROLLOS
URBANOS, S.A. DE C.V al ING. JOSE FRANCISCO NAVARRO ZARAGOZA, bajo el No. 4.

E. Escritura Phblica No. 55,672 Volumen 1,483 mediante la cual OBRAS Y URBANIZACION S.A. DE C.V.,
acredita la Propledad, bajo el No. 5.

F. Escritura Pablica No, 56,092 Volumen 1,488, de Cancelacién Parcial de Reserva de Dominio para OBRAS Y
URBANIZACION S.A. DE C.V.,bajo el No. 6.

G. Oficlo de Subdivisién No. DUYOP/0932/2000 para Ia Cancelacién Parcizl de la Reserva de Dominio para
OBRAS Y URBANIZACION S.A. DE C.V, bajo el No. 7.

H. Escritura Pablica No. 7,259 Volumen 141 mediante Ia cual URBI, DESARROLLOS URBANOS S.A.DEC.V,,
acredita la Propiedad, bajo el No. 8.
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L-  Escritura Piblica No. 18,446 Volumen 239 de Correcclén de medidas y fusibn de predios para URBI,
DESARROLLOS URBANOS S.A. DE C.V,, bajo el No. 9,

J.  Instrumento Publico No. 9,857 Tomo 31 de Cancelacion Parcia) de Hipoteca para URBI, DESARROLLOS
URBANOS S.A. DE C.V,, bajo el No. 10.

K. Certificados de Libertad de GravAmenes de los predlos propledad de OBRAS Y URBANIZACION S.A. DE
C.V.,y URBI DESARROLLOS URBANOS S.A. DE C.V,, bajo el No. 11.

L. Presupuestos de Urbanizacién, bajo el No. 12,

M. Oficio No. AG-1130/2000 de fecha 25 de Septicimbre del 2000 para 1a Factibilidad de dotacidn de agua potab
y desalojo de la misma, bajo el No. 13.

N. Oficio No. DUYOP/0782/00 de Aprobacién de Anteproyecto del Fracclonamiento por parte/de la Direccid

General de Desarrollo Urbano y Obras Publicas, bajo el No. 14

0. Oficlo No. AG-1347/2000 de aprobacién de los proyectos de agua potable y alc
Comisiéon de Agua Potable y Aleantarillado del Estado de Sonora, bajo el No. 15.

P. Oficlo No. P1292/2000 de aprobacién de fos proyectos de electrificaciéon por parte de | ederal de
Electricidad, bajo el No. 16.

Q. Oficio No. 10-2045-00 de aprobacién de Dictamen de Cong
Infraestructura Urbana y Ecologia, bajo el No. 17.

te la Secretaria de

R. Oficio No. DUYOP/0378/00, de Licencia de Uso de Suelo,

S.. Plano de Localizacién, bajo el No. 19,

T. Plane de las Poligonales de los dos Terrenos prople:
URBI, DESARROLLOS URBANOS S.A. DE C.V,, baj

Plano de Ia Topografia de los dos terrenos, b

Plano de Lotificacién y Uso de Suelo, baj 0.

W. Plano de Trazo de Ejes y Ma
Plano de Vialidad, bajo el No.

Y. Planos de la Red de Agua Potable, 0. 25.

El contenido grifico y literal de los anexos descritos en el pérrafo anterior se tienen aqui por
ducidos en esta clausula para todos los efectos legales.

TERCERA: De acuerdo a lo previsto por el articulo 91 Fraccién IV de la Ley No. 101 de Desarroilo Urbano
para el Estado de Sonora, ¢l proyecto presentado por “LA FRACCIONADORA™ y que consta graficamente
en el anexo No. 22 de este Convenio, consistira en la particion de los predios mencionados cn la Clausula
Primera en Manzanas, Lotes y Calles, teniendo todos los Lotes acceso a la Via Publica y que de acuerdo a las
necesidades del propio proyecto serin de superficie variable, asentindose a continuacién los datos numéricos
de las Manzanas, cantidad de Lotes por Manzanas, areas vendibles y de donacion, asi como el nimero total
de lotes: )

RELACION DE MANZANAS, LOTES Y AREAS
1ETAPA

MEA [ oL T AL [Ra e l AREADEL AREAVENDIBLE ] COMERCIAL AREA VENDIRLE ARLA BT DONACION AREA DE DONACION AREA TOTAL
Mo 1 Lore I Lot I‘.l LOTES | LOTEMY l HARITACIONAL (MB} 1 (m1) RESERVA DEL FRACC [ AREA VERDE (M1} LQUIF. URBANO iM2) | POR MANZANA

HABITACIONAL (M2) (M)

7 T ) T 4T % 147 198 14) 1%

) I N ) 1 143 198 ) N 1 i | 1 T4.1%

] ' 1 ' nan e nean

’ ) 1 141300 203 000 3 000

4 4 ' (e 198 e . 165 784

< s ¥ 9w 33487 o
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A COIONADORA” se obliga a respetar los datos consignados en el parrafo anterior,

e SO odran ser modificados previa autorizacién del “H. AYUNTAMIENTO” otorgada
a lo dispuesto por las normas juridicas en vigor,

.- En cumplimiento a lo ordenado por los Articulos 102, 106 Fraccién Iy 141 Fraccion If de la Ley.
101 de Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora. “LA FRACCIONADORA™ se obliga a ejecutar por
uenta y de acuerdo a los planos, especificaciones, presupuestos y datos a que se refieren las Clausulas

gunda y Tercera de este Convenio, las obras de trazo y terracerias para apertura de calles, introduccién de
a red de agua potable y tomas domiciliarias a base de tuberia de cobre, atendiendo las especificaciones que
para tal efecto establece la dependencia respectiva, introduccién de la red de alcantarillado y descargas
domiciliarias, electrificacion, alumbrado publico, debiendo entregar en especie el conductor y accesorios para
las acometidas, asi como aportar a la Comision Federal de Electricidad el importe de la mano de obra
correspondientes para su instalacion, pavimentacién de concreto asfaltico con mezcla caliente elaborada en
planta en las vialidades de} Fraccionamiento, guarniciones tipo “S”, banquetas, rampas para acceso de
vehiculos al predio la cual se construird sobre el drea de arriate y guarnicidn sin modificar el nivel de
banqueta, rampas para minusvalidos en cada una de las esquinas de las manzanas asi como el sefialamiento
respectivo, nomenclatura de calles y seflalamientos de transito, quedando también incluidas las obras de

urbanizacién necesarias para la liga del Fraccionamiento que nos ocupa, con el resto de la zona urbana de fa
Ciudad de Hermosillo.

QUINTA.~ Independientemente de lo convenido en la Clausula anterior “LLA FRACCIONADORA” sc
obliga a equipar también por su cucnta las dreas provistas como Parque-Jardin, seflaladas como Lote 1 de la
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manzana $, los Lotes 1 y 1-A de la manzana 19, y el Lote 2 de la Manzana 27 del plano No. 22, conforme al
proyecto grafico contenido en el plano No. 30 agregado al presente Convenio.

Por otra parte “LA FRACCIONADORA” se obliga a insertar en los contratos traslativos "de
dominio que celebre con respecto a los Jotes del Fraccionamiento que se autoriza, una Cléusula en la que los
adquirientes organizados en asociacién de vecinos se obliguen al mantenimiento, conservacion y operacién de
los Parques-Jardin que se mencionan en el parrafo anterior. '

Asi mismo independientemente de lo anterior “LA FRACCIONADORA?” elaborara un Reglamento Interno
para el Uso y la Conservacion del Fraccionamiento, a través de una administracién que quedaré integrada por
los adquirientes de los Lotes que lo conforman en “Asociacidn de Propietarios”, y que servird para normar la
Conducta para los Residentes y Visitantes a dicho Fraccionamiento, asi como reglamentar la imagg
edificacién y crecimiento de las casas habitacién, por lo que se deberd de incluir su obligacién en
Clausula que se insertara en los Contratos Traslativos de Dominio, que se lleven a cabo con los adquiri

de los lotes del Fraccionamiento.

SEXTA .- De acuerdo a lo estipulado en el Articulo 141 de la Ley No. 101 de Desarrollo
Estado de Sonora. “LA FRACCIONADORA” se obllga a dar avnso al “H A NTAM

Cl4usula Cuarta en un plazo no mayor de 12 (doce) meses para la I (
para la II (segunda) Etapa y un plazo de 36 meses para la III (tercera) Etapa

a partir de la fecha de
firma del presente Convenio :

OCTAVA.- Si por causas de fuerza mayor o caso fo ClONADORA” no terminara las
obras de urbanizacién, segin lo estipulado e r, deberd notificarlo al “H.
-/ AYUNTAMIENTO" a cuyo juicio quedara el otorg ampliacion del plazo establecido.

NOVENA.- Para los efectos de los articu . 174 que reforma y adiciona diversas
disposiciones de la Ley de Desarrollo Urb
101 de Desarrollo Urbano para el Estal
FRACCIONADORA?” pueda proceder a |
Convenio, debera recabar previamente la autorizacié
Publicas Municipal quien solo podra otorgarla.

ambas partes convienen en que para que “LA
los lotes del Fraccionamiento a que se refiere este
a Direccién General de Desarrollo Urbano y Obras

I). - Si “LA FRACCIONA esenta el Boletin Oficial del Gobierno del Estado donde aparezca
publicado el Conveni i i

por concepto de revision de documentacidn, elaboracién de convenio y
ion, seglin liquidacién descrita en la Cléusula Décima Novena del cuerpo

ONADORAY le acredita previamente haber depositado ante la Tesorerfa Municipal y
ésta, fianza por la cantidad que garantice la terminacion de las obras de urbanizacién
e que serd cuantificado en su momento por la Direccién General de Desarrollo Urbano y
§ Municipal, mds un 50% (Cincuenta por Ciento) del mismo y que servird para garantizar la
on de las obras y el pago de la pena convencional, debiendo expresarse textualmente en el texto de
de fianza, que el termino de la garantia concluird hasta que hayan sido debidamente terminadas y
as las obras de urbanizacion garantizadas, o bien, a través de un fideicomiso de garantia, constituido
tal fin. En todo caso la garantia deberd ser establecida a plena satisfaccién de la propia Tesorerfa
unicipal.

Asf mismo en virtud de que cn el presente Convenio sc ¢stablece que las ebras de urbanizaciéon del
Fraccionamiento se llevaran a cabo en Tres Etapas, ambas partes convienen en que se solicitara la venta de
lotes por Etapa, haciendo la aclaracién que la IT Etapa se dividird en Dos sub Etapas identificadas como II
Etapa “A™ y It Etapa “B”, a partir de que la propiedad de la misma se encuentra dividida de acuerdo a la
relacion de lotes de 1a Cliusula TERCERA del presente Convenio y que resulta de la colindancia de los dos
Poligonos Generales que se describen en el anexo No. 20.

De la misma manera “LA FRACCIONADORA? se obliga e que las Areas de Reserva Vendible. unicamente
se las podra Enajenar a tos adquirientes de los Lotes colindantes. condicionadas las Ventas a que deberdn
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previamente fusionarse a los Lotes de dichos Adquirientes,

DECIMA.- Asi mismo “LA FRACCIONADORA” se obliga a solicitar en su momento ante “EL H.
AYUNTAMIENTO” de ermosillo, de acuerdo a lo establecido en el Atticulo 154 de ia Ley No. 101 de
Desarrollo Urbano para el Estado de Sonora, autorizacién para la publicidad destinada a promover la venta de
los lotes marcados con uso habitacional exclusivamente del Fraccionamiento que se autoriza mediante el
presente Convenio, asl como incluir en la publicidad que a través de cualquier medio de comunicacién se
realice, el nombre o la clave de autorizacion que para efectos publicitarios expida “EL H.
AYUNTAMIENTO”. Si dentro del Fraccionamiento que se autoriza se pretende dar un uso diferente
asignado a los lotes de acuerdo a la Cliusula Segunda del presente Convenio, la Direccién Gener
Desarrollo Urbano y Obras Piblicas Municipal no otorgard la Licencia de Construccidn correspondiente.

»

DECIMA PRIMERA.- “LA FRACCIONADORA” se obliga a mantener y conservar pg
costo las Obras de Urbanizacién que vayan quedando concluidas asf como la limpieza de los
hayan sido objeto de edificacidén y al pago del alumbrado publico que el propio Fraccion
autoriza demande, en tanto no se levante el “ACTA DE RECEPCION” a que se reficre la Cl?
~Gugprta del presente Convenio.

DECIMA SEGUNDA.- Cuando “LA FRACCIONADORA" haya concluido la
autorizadas por este Convenio, deherd dar aviso de terminacidn medig
AYUNTAMIENTO" de Hermosillo.

documentos:
a).- Certificado o Acta de Recepcién expedida p

del Estado de Sonora Residencia Hermosillo por lo que § introduccién de agua potable y
alcantarillado del Fraccionamiento que nos ocupa,

b).- Certificado 0 Acta de Aceptacién expe
los trabajos de electrificacién.

6n General de Desarrollo Urbano y Obras
as de Trazo, Apcrtura de Calles, Rampas, Guarniciones,
Banquetas, Pavnmenm, Alumbrad; i ra de Calles y Sefialamiento de Trdnsito, as{ como las
o con el resto de Ia zona urbana de fa Ciudad de

¢).- Ccrtiﬁcado o Acta de

Hermosillo.
DECIMA TERCERA.- Cu F CClONADORA" haya cumplido con lo estipulado en la

r previamente por cualqmcr medio legal que haya mjo enajenado

Obras, pero para este efecta deber
enta por Ciento) de los lotes vendibles.

y edificado cuando menos el 80% (

nbas partes convienen que cuando LA FRACCIONADORA™ haya cumplido con
s Clausulas Décima Segunda y Décima Tercera de este instrumento, e} “H.
pcdaré por conducto de la Direccién General de Desarrollo Utbano y Obras Publicas
pondiente “ACTA DE RECEPCION” de las Obras de Urbanizacidn autorizadas

ecto, la Direccién antes mencionada, deberd efectuar una inspeccién técnica exhaustiva
ras a las que deberd citar prevtamentc a “LA FRA(,CIONADORA" a fin de que ésta pueda hacer

QUINTA.- “LA FRACCIONADORA” se compromete de acuerdo a lo estabiecido en el Articulo
de fa Ley No. 101 de Desatrolio Urbano para ¢l Estado de Sonora, a respetar la calidad de los

teriales, mano de obra y los acabados de acuerdo a los sefialamientos y especificaciones del propio

oyecto autorizado mediante el presente Convenio. Para este efecto “LA FRACCIONADORA™ deberb
otorgar ante y a satisfaccién de la Tesoreria Municipal, una garantfa personal o real que garantice la buena
calidad de fas obras por el término de UN ANO, contado a partir de la fecha de terminacién de las Obras y
por un importe igual al 5% (Cinco por Ciento) de la suma de los costos de Urbanizacibn, sin incluir lo
referente a Electrificacidn y Alumbrado Piblico, siempre y cuando se cuente con el “ACTA DE
RECEPCION" correspondiente de parte de la Comisién Federal de Electricidad.

DECIMA SEXTA .- Con fundamento en lo preceptuado por el Articulo 146 dle la Ley No. 101 de Desarrollo

Utbano para ¢! Estado de Sonora, “LA FRACCIONADORA™ deberd tener en el lugar de la obra durante el

periodo de cjecucion de la misma, a un representante debidamente autorizado que atienda al personal de las

Dependencias o Entidades Oficiales que intervienen en la supervision de Jas Obras Publicas, que sc presenten
_a jacer visitas de Inspeccidn y Supervisién.

DECIMA SEPTIMA.- Ambas partes aceptan que para el cumplimiento de las disposiciones del Atticulo
102 y 106 TFraccidn IV de la Ley No. 101 de Desarrolio Urbano para el Estado de Sonota “f.A
FRACCIONADORA” dona al Municipio de Hermosillo y este acepta y recibe los Lotes 1 de Manzana 25, 1
de la Manzana 26, 1 de la Manzana 27 y 31 de la-Manzana 32 con superficies de 2,945.260 m2, 4,386.624
m2, 1,652.562 m2 y 2,105.417 m2 respectivamente para Equipamiento Urbano, con una superficic total de
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11,089.803 m2 que representa el 11.53 % de la superficie total vendible. De la misma manera dona al
Municipio de [ermosillo los Lotes | de la manzana 5, 1 y 1-A de la Manzana 19 y 2 de la Manzana 27 con
superficics de 1,955.976 m2, 2,724.591 m2, 1,297.063 m2 y 2,829.253 m2 respectivanicnte para Arcas
Verdes, con una superficic total de 8,806.883 m2 que representa el 9.16 % de la superficie total vendible,

De la misma maneta couviencn ambas partes, que en virtud de que el Fraccionamiento que se autoriza
mediante el presente Conveniv es una Seccidn que forma parte lntegral del Fraccionamiento Villa Bonita, se
aplicaran como donacién dnicamente el 9 % y el 3% del 4rea total vendible para Equipamiento Urbano y Area
Verde respectivamente, por lo que el porcentaje restante se aplicara a las futuras Etapas del Fraccionamiento
Villa Bonita, y que representan el 2.53 % para Equipamicnto Urbano con superficie de 2,432.837 m2 y el 6.16
% para Arca Verde con superficie de 5,921.208 m2.

Asi mismo “LA FRACCIONADORA?” cede al Municipio de Hermosillo, las drcas que ocupen las

Calles, Avenidas y Pasos consideradas dentro del Fraccionamiento que se autoriza, asf como el mobiliario vy,
equipo con que s¢ haya dotado.

Dichas drcas de Donacién para todos los cfectos legales entrardn de pleno derecho al Domi
Piblico del “H. AYUNTAMIENTO” y estarin reguladas por lo dispuesto en la Ley Orgému
Administracién Municipal.

DECIMA OCTAVA .- Todas lag partes de la urbanizacién deberdn conservar sicmpre el uso asi
Convenio, mismas que solo podrén modificarse por el “H. AYUNTAMIENTO” cuando existan
interés social que asf lo justifiquen.

DECIMA NOVENA.- En cumplimiento a Jo dispuesto por la Ley de Hacicnda Munici|
del Municipio de Hermosillo, “LA FRACCIONADORA" se obliga a pagar a |
al inicio dc las Obras de Urbanizacién la cantidad de § 64,318.19 (SON: SE

Elaboracién y Aulorizacién de Convenio y Supervisién de dichas Obra:
conforme a la siguiente:

LIQUIDACIO

v

ARTICULO CONCEPTO CANTIDAD IMPORTE
133 1) Por Revisién .
de Documentacidn 0.0005 $ 612554
1) Por elaboracién y
Autorleacién de
Convenle. 0.00 5 6,125.54
111) For Supervisién
de Obras de Urbhanl-  0.0028 '251,082.99 .§ 306271
zaclén.
TOTAL $ 42,878.79
1 FRACCION D) 3 214394
$ 3.575.7%6
$ §,431.82
—_— 3 420788
SUBTOTAL $ 2143940

TOTAL . $ 64318.19

. AYUNTAMIENTO” no podrd otorgar a “LA FRACCIONADORA" autorizacién de
ta no le acredita previ te haber efectuado la li i6n ionada en el pérrafo

1

Ambas partes convienen en que “EL H. AYUNTAMIENTO” podrd en todo tiempo, por
la Direccidn General de Desarrollo Urbano y Obras Publicas Municipal, vigilar mediante
y supervisién, ¢l cumiplimiento del presente Convenio en lo que se refiere a la ejecucién de las
ras de Urbanizacién, pudiendo hacerle a “LA FRACCIONADORA® las observaciones que juzgue
rtinentes e incluso disponer la suspension de los trabajos cuando considere que estos no se sjustan a las
pecificaciones autorizadas.

IGESIMA PRIMERA.- “LA FRACCIONADORA™ sc obliga a dar aviso por escrito tanto al “H.

AYUNTAMIENTO™ de Hermosillo como a la Comisién de Agua Potable y Alcantarillado cuando vayan a
iniciarse las Obras en ¢l Fraccionamicnto.

VIGESIMA SEGUNDA - “LA FRACCIONADORA?™ sc obliga a pagar a la Comisién de Agua Potable y
Alcantarillado de Hermosillo los derechos de conexién por los servicios de agua potable y alcantarillado al

iniciarse en el Fraccionamiento cualquier tipo de trabajos de Urbanizacién y Construccién de viviendas en su
caso

VIGESIMA TERCERA.- “I.A FRACCIONADORA" acepta que de no efectuar ¢l pago seflalado en el
phrrafo anterior “EL H AVUNTAMIENTO", suspendera las Obras - solo se reanudaré cuando se haya

cubterto et pago de referencia v asi lo manifieste por eserito la Comisién de Agua Potable y Alcantariliado
de esta Ciudad
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VIGESIMA CUARTA.- En cumpliniiento a las prevenciones contenidas en los articulos 137 y 138 de [a Ley
) No- 101 de Desarrollo Urbano para et Estado de Sonota, “LA FRACCIONADORA™ se obliga a ordenar por
su propia cuenta la Publicacién del presente Convenio en el Boletin Oficial del Gobierno del Estado de
Sonora y a Inscribirlo en el Registto Piblico de la Propiedad y de Comercio del Distrito Judicial
correspondiente, a fin de que surtan plenamente sus efectos fa Traslacion de Dominio de fas superficies
wencionadas en la Clausula Décima Séptima contande con un plazo méximo de 30 dias a partir de la fecha de
firma del presente Convenio, para tal accion.
VIGESIMA QUINTA.- “LA FRACCIONADORA” se compromete a que fa Lotificacion autorizada
mediante este Convenio no scrd sujeta a subdivisin, asi como también se obliga a insertar e los Contratos
Traslativos de Dominio que celebre con respecto a los lotes del Fraccionamiento que se autoriza, una Cldusu
en la que el adquiriente quede obligado a mantener indivisible la totalidad de la superficic del lote adquirido
utilizarlo para las actividades que se mencionan en fa Cléusula Segunda de este Convenio, misma que se ticne
por reproducida en ests Cldusula como si se hubiese insertado a la letra para todos los efectos lega
haya lugar.
VIGESIMA SEXTA.-  Asi mismo “LA FRACCIONADORA® deberd de levar a cabo la F
lotes fraccionados a consecuencia de la colindancia de los dos Poligonos Generales dentro de la
Fraccionamiento que nos ocupa, antes de pretenderlos Enajenar a Terceros, omrgando su a
Dnrcccn‘)n de Desnrrollo Urbano y Obras Publicas para el efecto de que se prot

VIGESIMA SEPTIMA. .- Asf mismo “LA FRACCIONADORA” se
Traslativos de Dominio que celebre con respecto a los lotes del Fraccio
en la que el adquiriente queda obligado a obtener por parte de la Direc
Obras Puablicas Municipal ¢l permiso correspondiente previo
Modificacién, Ampliacidén, Reconstruccién & Demolicidn en s
respetar las restricciones de construccién que para tal efecto establec
que rigen la materia,
VIGESIMA OCTAVA.- En caso de que “LA F CIONADORA” incumpla una o mis de las
obligaciones establecidas a su cargo en el presente@onvenio o derivadas de la- Ley “EL H.
AYUNTAMIENTO” de Hermosillo podra d i del presente instrumento en forma unilateral
ini i Leyes en vigor sobre la materia.

or parte de “LA FRACCIONADORA" con [a
diata anterior “EL H., AYUNTAMIENTO" de

prot los Contratos
e autonzl, una Cléusuls
de Desarrollo Urbano y
Obra de Construccién,
lote de su propiedad, asl como
es, Programas y Reglamentos

VIGESIMA NOVENA.- En caso de inc
rescision declarada en los términ

del Tribunal de lo Countencioso

ada de Sonora, quien en plenitud de Jurisdiccién podr
resolver Ja controversia aplican

nte las disposiciones del Capitulo (I de la Ley No. 101 de

Leido que fue el presente Conveni
ratifican y firm
Diclembre del 20

AL MARGEN PERIOR UN SELLO CON EL ESCUDO DE LA CIUDAD
K DICE;: HLAYUNTAMIENTO DE HERMOSILLO.- PRESIDENCIA..
UNICIPAL DE HERMOSILLO, SONORA.- C. ING.FRANCISCO
EZ VALENZUELA.- RUBRICA.. AL MARGEN CENTRAL
LLLO CON EL ESCUDO NACIONAL QUE DICE: ESTADOS UNIDOS
ECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO.- H. AYUNTAMIENTO DE
OSILLO.- ESTADO DE SONORA.- EL. SECRETARIO DEL H. AYUNTAMIENTO
RMOSILLO.- C. ING. ENRIQUE RUIZ SANCHEZ.- RUBRICA.- AJ. MARGEN
. INFERIOR UN SELLO DE LA CIUDAD DE HERMOSILLO QUE DICE:
YUNTAMIENTO DE HERMOSILLO.- DIRECCION GENERAL DE DESARROLLO
ANO Y OBRAS PUBLICAS.- EIL DIRECTOR GENERAIL DE DESARROLLO
ANO Y OBRAS PUBLICAS.- C. ARQ. FERNANDO SAMUEL LANDGRAVE
GANDARA.- RUBRICA.- POR "LA FRACCIONADORA" "OBRAS Y URBANIZACION,
S.A. DE cCv." "URBI DESARROLLOS URBANOS, S.A. DE C.V." C. ING. JOSE
FRANCISCO NAVARRO ZARAGOZA.- RUBRICA..

rados del aleance y fuerza legal del mismo, ambas partes lo
sicte ejemplares en la Ciudad de Hermosillo, Sonora, a los 06 dias del mes de

HOJA DE FIRMAS CORRESPONDIENTE AL CONVENIO AUTORIZACION No. 10-455-2000 DEL
FRACCIONAMIENTO "VILLA BONITA SECCION MONTECARLO I, 1ty It ETAPAS"
M7T7 47 Sece.





